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1373

UCHWALA NR 80/XI11/2007
Rady Gminy Pawonkow

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Solarnia

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 36 ust 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 4 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. Nr 16 z 1990 r., poz. 95 z p6zn. zm.) a takze
uchwaty Rady Gminy Pawonkéw Nr 86/XV1/2004 z
dnia 18 maja 2004 r.

Rada Gminy Pawonkéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci terenu miejscowosci Solar-
nia.

2. Granice terenu objetego planem okresla rysunek
planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwa-
ty.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej— stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwa-
ty,

2) graficznej—rysunkéw planéw sporzadzonych na
kopiach map katastralnych i mapy zasadniczej
w skali 1:2 000.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawonkow”

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
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3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie poziomu zycia mieszkancow poprzez:
1) tworzenie warunkéw do dziatalnos$ci inwestycyjnej
umozliwiajgcej lokalizacje budownictwa mieszka-
niowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu oraz dziedzictwa historyczno-kulturo-
wego,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go bedacego przedmiotem (wraz z rysunkiem
planu) niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek
stanowigcy integralng czes$é planu i bedacy zatgcz-
nikiem do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar obje-
ty niniejszym planem w granicach opracowania
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograni-
czony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunkach planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajagcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie pod-
stawowe a nie z nim sprzeczne;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
zabudowang dziatke gruntu, ktérej wielkosé i ce-
chy przestrzenne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzysta-
nie z budynkdéw i urzadzen potozonych na tej
dzialce;

8) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy
przez to rozumie¢ wykluczenie przedsiewzieé mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko, lub dla ktérych, obowigzek
ten moze by¢é wymagany — zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002

r. (Dz. U. Nr 179, poz. 1490);

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-
$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ bu-
dynek lub budynki zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalnos¢
wytwodrczg, ustugows, rzemieslniczag i rolniczg
wraz z niezbednymi dla funkcjonowania tej zabu-
dowy urzadzeniami infrastruktury technicznej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia
okreslona w formie ustalen w uchwale lub gra-
ficznie na rysunku planu — ograniczajaca lokaliza-
cje nowej zabudowy;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy
przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzin-
ne z towarzyszacymi garazami, budynkami gospo-
darczymi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudo-
wy elementami infrastruktury technicznej;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z nie-
zbednymi urzadzeniami technicznymi oraz nie-
zbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

13) zabudowie letniskowej lub zabudowie rekreacji
indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budyn-
ki przeznaczone do okresowego wypoczynku wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb przebywajacych w
nim rodzin budynkami garazowymi, gospodarczy-
mi, niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
ogrodami przydomowymi oraz niezbednymi dla
obstugi tej zabudowy urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, w granicach tak okreslonych terenow
mozliwa realizacja budynkéw na pobyt staty;

14) przestrzeni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumieé grunt rodzimy zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i drzew oraz wody powierzchnio-
we na terenie dziatki budowlanej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu wraz z jego
pokryciem;

16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wskaznik wyrazajgcy stosunek zabudowanej po-
wierzchni budynkéw do powierzchni terenu;

17) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wymogi prawne wynikajgce z ustaw i rozpo-
rzagdzen wykonawczych regulujgcych warunki
zapiséw przywotanych w uchwale;

18) inne — nie wymienione w niniejszym § nazwy,
pojecia i okreslenia zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75z 2002 r., poz. 690 z pdZn. zmianami).

Rozdziat Il

Zakres ustalen planu i oznaczenia na rysunku planu
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§5

Plan ustala

1. Podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbo-
lem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego z okre$leniem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy w tym
1) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy,
2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
3) gabarytéw obiektéw budowlanych,
4) geometrii dachu.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci po-
przez okreslenie parametréw uzyskiwanych w
wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane (tj.
powierzchnia i geometria dziatki oraz warunki ob-
stugi komunikacyjnej).

4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, kra-
jobrazu i dziedzictwa historyczno-kulturowego.

5. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego z okresleniem kategorii ulic.

6. Zasady obstugiterendw istniejgcego i projektowa-
nego zainwestowania urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

7. Tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych nie wystepujg na obszarze opracowania
planu.

8§86

1. Obowigzujace ustalenia planu okresla tres¢ niniej-
szej uchwaty oraz nastepujgce oznaczenia graficzne
na rysunkach planow:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
w tym linie rozgraniczajgce drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§7

—_

. Plan nie zmienia istniejgcego stanu wtasnosci.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z
ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale

i na rysunkach planu jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami prawa i wymogami

normatywnymi.

§8
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, plan wyod-

rebnia tereny bedace przedmiotem opiséw ogolnych
i szczeg6towych, oznaczone na rysunku planu sym-

bolami literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujgce

podstawowe przeznaczenia terenu.

1) MRIMN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz
ustug komercyjnych i nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej,

2) MN — teren zabudowy jednorodzinnej
oraz ustug komercyjnych i nieuciagz-
liwej dziatalnosci gospodarczej,

3) MR — teren zabudowy zagrodowej,

4) MT — teren zabudowy letniskowej,

5) UK — ustugi kultury,

6) ZP — teren zieleni parkowej,

7) Rz — teren tak,

8) RD — tereny ogrodow przydomowych,

9) RL — tereny lesne,

10) ,B”, ,K” — oznaczenie terenow potozonych w

strefach ochrony konserwatorskie;j,
11) Tereny drog publicznych oznaczone na rysunku

planu

a) KD-L - ulice lokalne

b) KD-D - ulice dojazdowe
c) KD-W - ulice wewnetrzne

12) Dp— publiczne drogi o nieutwardzonej nawierzch-
ni o funkcji gospodarczej i dojazd do zabudowy
zagrodowej rozproszonej,

Rozdziat Ill
Ustalenia ogo6lne dla terenu objetego planem
§9

1. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegol-
nych za wyjatkiem przedsiewzieé¢ dotyczacych
infrastruktury wymaganej dla obstugi terenéw
objetych ustaleniami planu, a w szczegdlnosci
budowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
sieci wodociggowe;.

2. Plan ustala nastepujace rodzaje terenéw podlega-
jacych ochronie akustycznej:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa,

2) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz oséb chorych,

3) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

§10

1. Plan ustala zakaz
1) wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywanie otwartych kanatow i zbiornikow
$ciekowych,
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2) likwidowanie matych zbiornikéw wodnych (sta-
wow, oczek wodnych),

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut praw-
ny,

4) realizacji inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegolnosci
wystgpienia powaznych awarii.

. Plan ustala nakaz zachowania waloréw $srodowiska

przyrodniczego w tym zieleni wysokiej w formie

drzew pojedynczych, istniejacych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposred-
niego zagrozenia oraz lokalizacji drzewa w zarysie
lokalizacji obiektéw liniowych lub kubaturowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan

ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje po-
wierzchniowg do gruntu w granicach wtasnych
dziatek,

2) zakazuje sie zmieniac kierunku sptywu wéd opa-
dowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki
pochodzace z prowadzonej na dziatce dziatal-
nosci gospodarczej mogg by¢ odprowadzone
do rowu na zasadach okres$lonych w przepisach
szczegoblnych po uzyskaniu stosownych zezwo-
len,

4) obowigzek podczyszczania $ciekow opadowych
w granicach lokalizacji dla obiektow i terenéw,
z ktorych sptyw wéd stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska, w tym instalowania separato-
row substancji ropopochodnych.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczel-
nych pojemnikach stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddéw i zapewnienia ich wy-
wozu na sktadowisko wskazane przez Urzad
Gminy,

2) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy
niebezpiecznych lub szkodliwych — wprowadza
sie obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym uprawnionym jed-
nostkom prowadzgcym ich utylizacje.

. Nakazuje sie ochrone i konserwacje rowéw melio-

racyjnych oraz obowigzek uzgadniania ze stuzbami

melioracyjnymi zmian w przekroju rowoéw i lokali-
zacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od rowow,

. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwar-

dzonych drog polnych wystepujacych w ciggach

terendw budowlanych i petnigcych funkcje go-
spodarcze dojazdu do gruntéw rolnych i leSnych.

Minimalna szerokos$¢ drogi 4,0m.

. Na terenach wyposazonych w urzgdzenia melio-

racyjne plan ustala obowigzek zabezpieczenia lub

2.

3.

przebudowy istniejgcego systemu melioracyjnego
w porozumieniu z wtasciwym zarzadcg gospodarki
wodnej. Ustalenie to dotyczy zabudowy nowych
terenow.

8§11

Ustalenia dotyczgce zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wo-
dociggowg zasilang z wéd wgtebnych,

2) rozbudowa sieci wodociggowej dla terenéw
planowanego budownictwa jednorodzinnego
poprzez nowe odcinki sieci wodociggowej
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic
dojazdowych i wewnetrznych po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci,

3) ochrone p. poz. obiektéw budowlanych nalezy
zapewnié poprzez hydranty zewnetrzne realizo-
wane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie.

W zakresie odprowadzania sciekow plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej na-
kazuje sie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlew-
nego oczyszczania $ciekow,

2) dla zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw gdzie
wystepuje wytwarzanie Sciekow przemystowych
lub zawierajgcych substancje ropopochodne
nalezy neutralizowaé $cieki w miejscu ich po-
wstania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan

ustala

1) adaptuje sie istniejgce urzagdzenia elektroener-
getyczne stanowigce obecne zrddta zasilania,

2) zwiegkszenie poboru mocy i zabudowa nowych
terenow lokalizacji inwestycji wymagac bedzie
rozbudowy i przebudowy istniejgcych syste-
mow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obsza-
rze objetym planem nie wymaga zmiany planu.
Szczegdbtowa lokalizacja stacji transformatoro-
wych ustalona bedzie na podstawie planowania
i projektowania realizowanego. Lokalizacja
winna zapewnié bezposredni dostep do drogi
publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wtasciciela sieci na koszt zainteresowane-
go,

5) plan ustala maksymalne strefy bezpieczenstwa
dla tras przebiegu linii elektroenergetycznych
15 kV — 15m.

W strefach bezpieczenstwa obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i in-
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nych funkcji chronionych. Mozliwosci realizacji
innych obiektéw po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

6) plan ustala sukcesywne zastepowanie linii na-
powietrznych 15 kV liniami kablowymi.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrze-

nie w oparciu o sieé istniejgcg oraz projektowanej

sieci kablowej i $wiattowodowej lokalizowanej w

liniach rozgraniczajgcych ulic. Nalezy zabezpieczy¢

tacznos$¢ alarmowg miejscowosci dla zabezpiecze-

nia mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala

1) perspektywicznie ustala sie zaopatrzenie w gaz
ziemny za posrednictwem gazociggu wysokiego
cisnienia, stacji redukcyjno — pomiarowych i
sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia,

2) do czasu gazyfikacji gm. Pawonkow zaopatrze-
nie w gaz w dystrybucji indywidualnej.

. W zakresie gospodarki cieplnej plan ustala

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet wia-
snych,

2) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji ist-
niejacych zrédet ciepta opalanych weglem i

obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych
wpisane do ewidencji Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw

1) kaplica — ul. Strazacka,

2) szkota — ul. Strazacka 7.

. Zakres wszystkich projektéw i prac zwigzanych ze

zmiang wygladu obiektow wymienionych w ust. 1
zwigzanych z rozbudowg lub przebudowg nalezy
ustali¢ oraz uzgodni¢ zWKZ przed wydaniem sto-
sownych decyzji administracyjnych.

. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiek-

tow o wartosciach kulturowych wymienionych
w ust. 1 obowigzuje, w okreslonych przez WKZ
przypadkach, wykonanie dokumentacji inwenta-
ryzacyjne;j.

RozdziatV

Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu

§14

zastepowanie ekologicznymi nosnikami ener- Dla terendéw oznaczonych symbolami MR i MR.MN

gii. ustala sie
Rozdziat IV 1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko w zrozumieniu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzujacych przepiséw szczegolnych — za wy-
i zabytkow jatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
wymaganej dla obstugi terendow objetych ustale-
8§12 niami planu.

. Celem ochrony doébr kultury i krajobrazu kulturowe-
go plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej
— strefe ,B” — ochrony historycznego uktadu
przestrzennego, strefe ,K” — ochrony krajobrazu
kulturowego — drogi historyczne (,K,,”), strefe
.OW"” — obserwacji archeologicznej o domniema-
nych zawartosciach archeologicznych.

. Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
oznaczony jest symbolem podstawowego uzytkowa-
nia terenu oraz dodatkowo symbolem strefy ,,B”.

. Strefg historycznego uktadu przestrzennego
.B” objeto rozplanowanie centralnej czesci wsi
Solarnia (,B,,”). Plan ustala wymog zachowania
tradycyjnego rozplanowania wsi w postaci zblizo-
nej do owalnicy z zabudowanym placem.

. Dla strefy ,K” ustala sie zachowanie przebiegu
drogi oraz postulat uczytelnienia przebiegu drogi
nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunko-
wym.

. Dla strefy ,OW” — ustala sie prowadzenie prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym — nie
dotyczy to zwyktych prac polowych.

§13

. Obejmuje sie ochrong konserwatorska nastepujace

. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodows i

jednorodzinng z mozliwoscia:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejgcych budynkéw w sposbéb zapewniajgcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarczag w formie
budynkédw wolnostojgcych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ przeksztatcen
dziatek zagrodowych po likwidowanych go-
spodarstwach rolnych do funkcji zabudowy
letniskowej,

5) dopuszcza sie mozliwosé przeksztatcen zabu-
dowy i realizacji obiektow uzupetniajgcych na
dziatkach zagrodowych dla potrzeb agrotury-
styki.

. Przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej i jedno-

rodzinnej tereny w granicach oznaczonych liniami

rozgraniczajagcymi i symbolami MR i MR.MN

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojagcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
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uzytkowanie budynku oraz posiadajgcg bezpo-

$redni dostep do drogi publicznej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powin-
na by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje sie
nastepujace zatozenia:

a. szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 25,0m,

b. wielko$¢ dziatki nie mniej niz — 1000m? dla
budownictwa jednorodzinnego,

c. wielkos$¢ dziatki nie mniej niz — 1500m? dla
budownictwa jednorodzinnego z dziatalno-
$cig gospodarczg lub ustugami komercyjny-
mi,

d. dla zabudowy zagrodowej nie ustala sie
wielkosci dziatki,

Powyzsze parametry nie dotycza:

— dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podziatu geodezyjnego dokonanego przed
uchwaleniem niniejszego planu,

— dziatek bedacych lukami budowlanymi w
wypadku, gdy wielko$¢ i szeroko$¢ dziatki
umozliwia usytuowanie budynku zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

3) dziatki nie spetniajgce warunkéw podanych w
pkt 2 wymagajg potaczen dziatek sagsiednich na
zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli dzia-
tek,

4) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytacznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istnie-
jacych budynkoéw usytuowanych w granicy
obowigzuje zachowanie gabarytow, nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu
jak w budynku istniejgcym,

6) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce
nalezy sytuowac w gtebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym. Kolorystyke $cian, materiat po-
krycia dachowego dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego na dzialce.

7) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw go-
spodarczych i garazy w granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy. Wskazang jest za-
budowa budynkami gospodarczymii garazami
w granicy jako segmenty blizniacze z zabudowa
na sgsiedniej dziatce,

8) pomieszczenia ustugowe badz zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg jako wbudowane w
funkcje budynku mieszkalnego lub jako samo-
dzielny segment.

. Projektowana zabudowa zwigzana z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowacé

emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska przyrodniczego oraz powodo-
wacé szkody w dobrach materialnych, wywotywaé

ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibra-
cje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.
Inwestycja nie moze powodowac naruszenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Obowigzuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii
zabudowy” poprzez wydzielanie samodzielnych
dziatek budowlanych, za dziatkami zainwestowa-
nymi, nie majacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.

6. Nakazuje sie wykonanie doj$¢ do pomieszczen
ustugowych z uwzglednieniem potrzeb oso6b nie-
petnosprawnych, wg wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych.

7. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na ry-
sunku planu. Nie dotyczy to budynkéw istniejgcych
poddanych modernizacji, rozbudowie lub przebu-
dowie. Ustalajac linie zabudowy nalezy braé pod
uwage zagospodarowanie dziatek stanowigcych
bezposrednie sgsiedztwo, w wypadku lokalizacji na
tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym stanie
technicznym

8. Przebudowa lub rozbudowa budynkoéw potozonych
przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz odlegtosé
ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych wymaga uzyskania
zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

9. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego
symbolami MR i MR.MN obowigzujg ustalenia
architektoniczno-urbanistyczne okreslone w § 18
niniejszej uchwaty.

§15

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami MRi MR.MN
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
Il w zakresie ujetym w 889, 10 11.

2. Dlaterenow oznaczonych symbolami MR i MR.MN
oraz symbolem strefy ochrony konserwatorskiej
.B” obowigzujg dodatkowa ustalenia zawarte w
Rozdziale IV w zakresie zawartym w § 13.

§16

Dla terenéw oznaczonych symbolem IMN ustala sie

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko w zrozu-
mieniu obowigzujgcych przepisow szczegolnych
0 zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza
granice lokalizacji.

2. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe potozong w
granicach linii rozgraniczajgcych terenu MN z do-
puszczeniem:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejagcych budynkéw w sposbéb zapewniajgcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,
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3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarczag w formie
budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania.

3. Przeznacza sie dla zabudowy jednorodzinnej tereny

1.

w granicach oznaczonych liniami rozgraniczajgcy-
mi i symbolem MN stanowigce luki budowlane
i tereny wymagajgce geodezyjnego podziatu na
dziatki budowlane

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojgcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgca bezpo-
Sredni dostep do drogi publicznej,

2) ustalenia dotyczace wielkosci dziatek budowla-
nych zgodnie z 8§ 14 ust 3 pkt 21 3,

3) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytacznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

4) dla budynkéw dobudowywanych do budynku
istniejacego na dziatce sgsiedniej obowigzuje
zachowanie gabarytu, nachylenia potaci dacho-
wych, rodzaju pokrycia dachu jak w budynku
istniejgcym,

5) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospo-
darczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub w granicy dziatki jako segmenty blizniacze
z zabudowag na dziatce sasiedniej,

6) nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na

rysunku planu. Nie dotyczy to budynkéw ist-
niejgcych poddanych modernizacji, rozbudowie
lub przebudowie.
Ustalajac linie zabudowy nalezy braé¢ pod uwa-
ge zagospodarowanie dziatek stanowigcych
bezposrednie sgsiedztwo, w wypadku lokaliza-
cji na tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym
stanie technicznym,

7) przebudowa lub rozbudowa budynkéw poto-
zonych przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz
odlegtos$é¢ ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych wymaga
uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego

symbolem MN obowigzujg ustalenia architekto-

niczno-urbanistyczne okreslone w 8§ 18 niniejszej
uchwaty.

Dla terendw oznaczonych symbolem MN obowia-

zujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1l w

zakresie ujetym w 889, 10i 11.

§ 17

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN plan

ustala mozliwo$é realizacji zabudowy pod wa-
runkiem dokonania podziatu terenu na dziatki
budowlane w wyniku scalenia dokonanego zgod-
nie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
w drodze dobrowolnej zgody wtascicieli.

. Dopuszcza sie mozliwosé etapowania podziatu

terenu w miare wystepujgcych potrzeb pod wa-
runkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu do
dziatek z drogi publicznej.

. W przypadku podziatu lub taczenia dziatek obowig-

zuja nastepujgce parametry dla nowych dziatek
a). minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?
b). minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0m.

. Dla zabudowy obowigzujg ustalenia architekto-

niczno-urbanistyczne okreslone w 8§ 18 niniejszej
uchwaty.

8§18
Ustalenia architektoniczno-urbanistyczne

ksztattowania zabudowy w granicach terenow
oznaczonych symbolami MR, MR.MN i MN

. Funkcja podstawowa terenu — zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkanio-
wej dwie kondygnacje nadziemne,

2) zalecana druga kondygnacja budynku w formie
uzytkowego poddasza,

. Funkcja uzupetniajgca

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalnosci
gospodarczej,

2) funkcja uzupetniajgca realizowana w formie
wbudowanej w budynku mieszkalnym albo jako
obiekty dobudowane lub wolnostojgce
a). o wysokosci jednej kondygnacji nadziem-

nej,

b). dachy, kolorystyka dachu, $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne dostosowane
do budynku gtéwnego na dzialce;

3) uciagzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej ograniczona do granic terenu dla ktérego
inwestor ma tytut prawny.

. Wymogi architektoniczne i wskazniki zagospoda-

-

rowania dziatki

1) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziat-
ki,

2) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,

3) wgranicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska
parkingowe,

budynki mieszkalne — parterowe z uzytkowym
poddaszem.Wysoko$¢ budynku do 4,5m liczona
od s$redniego poziomu terenu do gzymsu lub
okapu,

5) pokrycie budynku dachem dwu lub czterospa-
dowym o nachyleniu potaci 35° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sagsiedz-
twie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
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ptaskich. Kolorystyka pokryé dachowych —czer-
wona, czerwono-brgzowa, brgzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig stosowania elemen-
tow drewnianych i kamiennych.

6) wysokos¢ ogrodzenia frontowego dziatki do
1,6m. Dla dziatek stanowigcych luki budowlane
wysokos$¢ ogrodzenia dostosowana do dziatek
sgsiednich. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych w
czesci frontowej dziatki.

§19

Dla terendw budownictwa letniskowego oznaczonych

symbolem MN.MT i MT ustala sie:

1. Zakazy lokalizacji
1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych — za wyjatkiem przed-
siewzie¢ dotyczacych infrastruktury wymaganej
dla obstugi terenéw objetych ustaleniami , pla-
nu” — a w szczegolnosci: budowy kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz sieci wodociggo-
wej,

2) zabudowy zagrodowej,

3) obiektéw wyzszych niz 2 kondygnacje nad-
ziemne (budynek parterowy z wykorzystaniem
poddasza),

4) budynkdéw z dachem ptaskim,

5) ogrodzen petnych od stron bocznych i tylnych
dziatki tworzacych bariery dla migracji gatun-
kow,

6) ogrodzen petnych frontu dziatki, w tym ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

7) zakaz wtérnych podziatow dziatek.

2. Nakazy w zakresie warunkdé4w i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu
1) nakaz budowy budynkoéw parterowych z mozli-

woscig uzytkowego wykorzystania poddasza,

2) wysokosé budynku do 4,5 m od sredniego po-
ziomu terenu do gzymsu lub okapu,

3) wysokos¢ poziomu posadowienia parteru do
1,0 m od $redniego poziomu terenu,

4) dachy jak dwu lub czterospadowe o kacie na-
chylenia potaci dachowych 30° — 45°,

5) kolorystyka potaci dachowych: czerwona,
czerwono — brgzowa lub brgzowa, Sciany ze-
wnetrzne w kolorach jasnych z mozliwoscia
wykorzystania ceramiki budowlanej, kamienia
lub elementéw drewnianych,

6) pozostawienie 70% powierzchni dziatki jako
biologicznie czynnej, front dziatki — nasadzenia
zieleni wysokiej,

7) w granicach dziatki zabezpieczy¢ 2 stanowiska
parkingowe,

3. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych i przeksztatcen zabudowy letniskowej
na budynki pobytu statego,

2) lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczo
— sktadowych o wysokosci 1 kondygnacji nad-
ziemnej usytuowanych z tytu poza budynkiem.
Kolorystyka $cian i materiatow elewacyjnych
dostosowana do budynku mieszkalnego,

3) plan dopuszcza lokalizacje wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy w odl. 1,5m
od granicy lub jako segmenty blizniacze z zabu-
dowag na dziatce sgsiedniegj,

4. Ustala sig minimalng powierzchnieg dziatki letnisko-
wej—1200m?, oraz minimalng szerokos¢ dziatki od
strony ulicy dojazdowej 25,0m,

5. Utrzymuje sie podziatly geodezyjne terenu na
dziatki dokonane przed zatwierdzeniem niniejszego
planu,

6. Utrzymuje sie dotychczasowe zagospodarowanie
dziatek z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
modernizacji istniejgcej zabudowy.

§ 20

Dla terenu oznaczonego symbolem UK - teren ko-

Sciota parafialnego — plan ustala

1) zakazlokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu obowia-
zujgcych przepisow szczegoblnych,

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji,

3) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie
z dostosowaniem do krajobrazu i otoczenia,

4) zaleca sie dostosowanie rozwigzan funkcjonalnych
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych symbolami R — tereny
upraw polowych i symbolami RZ — tereny tgk pozo-
stawia sie obecne uzytkowanie terenu z zakazem za-
budowy.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych symbolem RD — ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe tereny ogrodow i
upraw przydomowych z mozliwoscig lokalizacji bu-
dynkow gospodarczych i altan.

§23
Dla terenéw oznaczonych symbolem RL —tereny lesne
ustala sie utrzymanie obecnego zagospodarowania
terenu.

Rozdziat VI

Zasady obstugi komunikacyjnej
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§24

. Na obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
modernizacji oraz rozbudowy i przebudowy sys-
temu komunikacyjnego.

. Wyznaczone w planie tereny ulic (drog) stanowia
przestrzen publiczng. Wszelkie modernizacje, roz-
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego
stanowig inwestycje celu publicznego.

. Plan wyznacza tereny drog (ulic) oznaczone na
rysunku planu nastepujgcymi symbolami

KD-Z - droga (ulica) zbiorcza

KD-L - droga (ulica) lokalna

KD-D - droga (ulica) dojazdowa

KD-W — droga (ulica) wewnetrzna ogélnodo-
stepna

. Plan ustala podziat drég ze wzgledéw funkcjo-
nalnych i technicznych; Parametry techniczne dla
poszczegolnych klas (Z, L, D) okresla Rozporza-
dzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
KD-Z - szerokos$¢w liniach rozgraniczajacych
20m
szerokos¢ pasa ruchu 3,5m — szerokos¢
jezdni 2x3,5m
KD-L - szerokos$¢w liniach rozgraniczajacych
12m
szerokos¢ pasa ruchu 3,0m — szerokos¢
jezdni 2x3,0m
KD-D - szerokos$¢w liniach rozgraniczajacych
10m
szerokos$¢ pasa ruchu 2,50m — szero-
kos¢ jezdni 2x2,5m

. Plan ustala dla droég (ulic) wewnetrznych oznaczo-
nych symbolem KD-W
KD-W — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m
szeroko$¢ pasa ruchu 2,25m — szerokos$¢ jezdni
2x2,25m
. Minimalne odlegtosci linii zabudowy dla nowych
obiektéw od zewnetrznej krawedzi jedni drog po-
szczegolnych kategorii wynosza
1) dla drég oznaczonych symbolem KD-Z

a) w terenach zabudowanych 8m

b) w terenach otwartych 156m
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-L

a) w terenach zabudowanych 7m

b) w terenach otwartych 12m
3) dla drég oznaczonych symbolem KD-D

a) w terenach zabudowanych 5m

b) w terenach otwartych 10m

§25

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

1.

Warunkiem realizacji inwestycji komunikacyjnych
jest wykazanie nieuciazliwosci ich oddziatywania
na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

. Plan dopuszcza, w obrebie terendéw zainwesto-

wanych objetych opracowaniem planu mniejsze
szerokosci pasow ulicznych w sytuacjach podyk-
towanych stanem zagospodarowania terenu lub
ustaleniami konserwatorskimi. Dla okres$lenia
szczegotowych linii rozgraniczajgcych wymagane
jest branzowe opracowanie koncepcji technicznej
wykonanej przez zarzadce drogi.

Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stoso-
wanie naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5,0m x 5,0m. W obrebie trojkgtnego
poszerzania pasa drogowego obowigzuje zacho-
wanie pola widocznosci — warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi,
ochrong wartosciowego drzewostanu oraz strefy
ochrony konserwatorskie;j.

Skrzyzowania drég klasy Z-Z oraz Z-GP nalezy
okresli¢ indywidualnie w branzowym opracowaniu
koncepcji technicznej wykonanej przez zarzadce
drogi.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy lokalizo-

wacé chodniki jedno lub obustronne w zaleznosci
od zabudowy.

. W liniach rozgraniczajagcych drogi mozliwos¢ loka-

lizowania elementéw matej architektury jak stupy
ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi mozliwos¢

lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wyma-
galnej widocznosci z wytgczeniem przypadkow
warto$ciowego drzewostanu oraz strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.

. Tereny budowlane przylegte do drogi krajowej

powinny by¢ obstugiwane za posrednictwem
uktadu wewnetrznej komunikacji, z wytgczeniem
bezposrednich zjazdéw na tg droge.

10.Mozliwa jest lokalizacja zieleni, urzgdzeh komu-

nikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu w tym
przystankow komunikacji publicznej, parkingow i
sygnalizacji drogowej pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegolnych i w porozumieniu z zarzad-
cg drogi.

11.Wyznacza sie przebieg $ciezek rowerowych w ra-

mach szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic o

kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej zgodnie

z przepisami szczegolnymi z zachowaniem:

1) minimalna szerokos$¢ Sciezki jednokierunkowej
wynosi 1,5m dwukierunkowej 2,0m;

2) doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego za zgoda
zarzadcy drogi i ulicy;
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3) zmiana przebiegu $ciezki rowerowej nie powo-
duje zmiany ustalen niniejszej uchwaty.

12.Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwardzo-
nych drog gospodarczych spetniajgcych funkcje
dojazdu do uzytkéw rolnych i zabudowy rozpro-
szonej.

§ 26

1. Plan ustala zasade lokalizacji miejsc postojo-
wych dla samochodow poza pasem drogowym
w granicach wtasnych dziatek. W uzasadnionych
wypadkach przy obiektach uzytecznosci publicz-
nej dopuszcza sie realizacje zatok postojowych w
uzgodnieniu i za zgodg zarzadcy drogi.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia
terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw w terenach o funkcji uzytecznosci
publicznej i funkcji mieszkaniowej
— dla obiektéw administracyjnych — 7 stanowisk

na kazde 100m? pow. uzytkowej,

— dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na
kazde 20m? pow. uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne,

— dla zaktadow produkcyjno - ustugowych
— odpowiednio 40 stanowisk na kazdych 100
zatrudnionych,

— dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na
kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla terenow sportu i rekreacji — 10 stanowisk
na 100 uzytkownikow,

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
max. 2 stanowiska na 1 mieszkanie lecz z
uwzglednieniem miejsc w garazach.

Rozdziat VIl
Ustalenia koncowe
§ 27

Optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwigzku z uchwa-
leniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ustala sie stawke jednorazowej optaty
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci 20% ponoszonej
przez wtasciciela zbywajgcego nieruchomosé.

§ 28

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§29

Uchwata uzyskuje moc obowigzujgcag po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto

Zataczniki

do Uchwaty Nr 80/XI111/2007
Rady Gminy Pawonkoéw

z dnia 28 grudnia 2007 r.

Zatacznik Nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkoéw potwierdza zgodnosé
opracowanego planu z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pawonkow”.

Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawonkéw o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy.

Rada Gminy Pawonkéw dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy i
obejmujg realizacje okreslonych w planie elemen-
tow infrastruktury techniczne;j.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymieniowych
w pkt 1 bedg $rodki wtasne budzetu gminy, srodki
zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkdéw pomo-
cowych i z zatozeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mieniowych w pkt 1 obejmuje lata 2007 — 2015,
realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkow finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

4. Przyjmuje sie opracowang ,Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” jako materiat
pomocniczy do ustalenia projektéw budzetu gmi-
ny.

Zatacznik Nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkoéw stwierdza:

W ustawowym terminie wytozenia projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wglgdu oraz 14 dni po uptywie terminu
wytozenia oraz podczas przeprowadzenia publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami wniesiono uwagi dotyczace wprowadzenia do
planu wskazanych dziatek umozliwiajacych ich zabu-
dowe. Wnioski ztozone przez p. Magdalene i Jerzego

Siekiere zam. w Pawonkowie i p. Leszka Pierz zam.

Lipie Slaskie zostaty przyjete i uwzglednione w planie.

Whioski zatatwione negatywnie:

1. p. Elzbieta Bartosz — zam. Pawonkéw — dziatka
potozona bezposrednio przy drodze krajowej,

2. p.Marta Makoszczyk zam. Gwozdziany — dziatka nie
ma bezposredniego dojazdu do drogi publicznej.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:25 000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
miejscowos¢ SOLARNIA
RYSUNEK PLANU skala 1:2 000

PLANEM Z PODZIALEM NA SEKCJE A3 SKALA 1: 25000

ZAYACZNIKI GRAFICZNE NR 1-6 DO UCHWALY NR 80/Xiil/2007
RADY GMINY PAWONKOW Z DNIA 28 grudnia 2007 roku
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LEGENDA DO RYSUNKOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miejscowost SOLARNIA

1. LINIE | GRANICE

—— — —! GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
}

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O TYM SAMYM SPOSOBIE
UZYTKOWANIA POSTULOWANE - NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

LA A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

2, TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 1 USLUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ

MR.MN ORAZ USLUG KOMERCYJNYCH | NIEUCIAZLIWEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ
USLUG KOMERCYJNYCH | NIEUCIAZLIWEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
MR TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.J
MT TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ
UK TEREN UStUG KULTURY

3. YERENY UZYTKOWANE ROLNICZO | LASY

RZ TERENY tAK
RD TEREN OGRODOW PRZYDOMOWYCH
RL TERENY LASOW

4. OBSZARY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

.15,. TEREN POLOZONY W STREFIE OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ “B” "(_)W"
“K” TEREN POLOZONY W STREFIE OCHRONY

$90000000® | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO *K* - DROGI HISTORYCZNE

UWAGA WYKAZ OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ
W TEKSCIE UCHWALY ZATWIERDZAJACEJ PLAN

NUMERACJA STREF OCHRONY KONSERWATORSKIES WG OPRACOWANIA
WYTYCZNYCH KONSERWATORSKICH

5. TERENY KOMUNIKACH

KD-L ULICA LOKALNA
KD-D ULICA DOJAZDOWA
Kb-w DROGA WEWNETRZNA
o SRS oo o
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UCHWALA NR 81/XI11/2007
Rady Gminy Pawonkéw

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lisowice

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 36 ust 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 4 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. Nr 16 z 1990 r., poz. 95 z p6zn. zm.) a takze
Uchwaty Rady Gminy Pawonkow Nr 82/XV1/2004 z
dnia 18 maja 2004 r.

Rada Gminy Pawonkéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu miejscowosci Liso-
wice.

2. Granice terenu objetego planem okres$la rysunek
planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwa-
ty.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej—stanowigcej tres¢ niniejszej uchwa-
ty,

2) graficznej—rysunkéw planow sporzadzonych na
kopiach map katastralnych i mapy zasadniczej
w skali 1:2 000.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawonkow”

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego jest

podniesienie poziomu zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkow do dziatalnosci inwestycyjnej
umozliwiajgcej lokalizacje budownictwa mieszka-
niowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrone wartosci sSrodowiska przyrodniczego i
krajobrazu oraz dziedzictwa historyczno-kulturo-
wego,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

84

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go bedgcego przedmiotem (wraz z rysunkiem
planu) niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek
stanowigcy integralng cze$¢ planu i bedacy zatgcz-
nikiem do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar obje-
ty niniejszym planem w granicach opracowania
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren ograni-
czony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunkach planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie pod-
stawowe a nie z nim sprzeczne;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
zabudowang dziatke gruntu, ktérej wielkosé¢ i ce-
chy przestrzenne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzysta-
nie z budynkdédw i urzadzen potozonych na tej
dziatce;

8) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy
przez to rozumieé wykluczenie przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko
wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko, lub dla ktorych, obowigzek
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ten moze by¢é wymagany — zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002
r. (Dz. U. Nr 179, poz. 1490);

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-
$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé bu-
dynek lub budynki zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej dziatalnosé
wytwodrcza, ustugows, rzemieslniczag i rolniczg
wraz z niezbednymi dla funkcjonowania tej zabu-
dowy urzadzeniami infrastruktury technicznej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia
okreslona w formie ustalen w uchwale lub gra-
ficznie na rysunku planu — ograniczajaca lokaliza-
cje nowej zabudowy;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — na-
lezy przez to rozumieé budynki mieszkalne jedno-
rodzinne z towarzyszgcymi garazami, budynkami
gospodarczymi oraz niezbednymi dla obstugi tej
zabudowy elementami infrastruktury technicz-
nej;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami technicznymi oraz nie-
zbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

13) zabudowie letniskowej lub zabudowie rekreacji
indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki przeznaczone do okresowego wypoczyn-
ku wraz z przeznaczonymi dla potrzeb przeby-
wajgcych w nim rodzin budynkami garazowymi,
gospodarczymi, niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi, ogrodami przydomowymi oraz
niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadze-
niami infrastruktury technicznej, w granicach
tak okreslonych terenéw mozliwa realizacja
budynkdédw na pobyt staty;

14) przestrzeni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumieé¢ grunt rodzimy zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i drzew oraz wody powierzchnio-
we na terenie dziatki budowlanej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu wraz z jego
pokryciem;

16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik wyrazajgcy stosunek zabudowanej po-
wierzchni budynkédw do powierzchni terenu;

17) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wymogi prawne wynikajgce z ustaw i rozpo-
rzagdzen wykonawczych regulujgcych warunki
zapiséw przywotanych w uchwale;

18) inne — nie wymienione w niniejszym § nazwy,
pojecia i okreslenia zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75z 2002 r., poz. 690 z poZn. zmianami).

Rozdziat I
Zakres ustalen planu i oznaczenia na rysunku planu
8§85

Plan ustala

1. Podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbo-
lem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego z okresleniem parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy w tym
1) obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy,
2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
3) gabarytéw obiektéw budowlanych,
4) geometrii dachu.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci po-
przez okreslenie parametrow uzyskiwanych w
wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane (tj.
powierzchnia i geometria dziatki oraz warunki ob-
stugi komunikacyjnej).

4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, kra-
jobrazu i dziedzictwa historyczno-kulturowego.

5. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego z okresleniem kategorii ulic.

6. Zasady obstugiterenéw istniejgcego i projektowa-
nego zainwestowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

7. Tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych nie wystgpuja na obszarze opracowania
planu.

86

1. Obowigzujace ustalenia planu okresla tre$¢ niniej-
szej uchwaly oraz nastepujgce oznaczenia graficzne
na rysunkach planow:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w tym linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

87

—_

. Plan nie zmienia istniejgcego stanu wtasnosci.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z
ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale

i na rysunkach planu jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami prawa i wymogami nor-

matywnymi.
§8

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, plan wyod-
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rebnia tereny bedace przedmiotem opiséw ogolnych
i szczeg6towych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujace
podstawowe przeznaczenia terenu.

1)

MR.MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz
ustug komercyjnych i nieucigzliwej
dziatalnos$ci gospodarczej,

2) MR — teren zabudowy zagrodowej,

3) MN — teren zabudowy jednorodzinnej
oraz ustug komercyjnych i nieucigz-
liwej dziatalnosci gospodarczej,

4) UO — teren ustug oswiaty,

5) Ul — teren ustug innych,

6) UK — teren ustug kultury,

7) UT — teren obstugi ruchu turystycznego,

8) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

9) UH — teren ustug handlu,

10)R — tereny rolnicze,

11) RZ — tereny tagk,

12) RD — tereny ogrodow przydomowych,

13) RL — tereny lesne,

14) P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

15) PE — tereny powierzchniowej eksploata-
cji surowcow

16) Zi — tereny zieleni izolacyjnej,

17) K" — teren potozony w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego,

18) Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku

19) Dp -

20) KSt

planu

a) KD-GP - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego
b)KD-Z - ulice zbiorcze

c) KD-L - ulice lokalne

d)KD-D - ulice dojazdowe

e) KD-W — ulice wewnetrzne

publiczne drogi o nieutwardzonej
nawierzchni o funkcji gospodarczej
i dojazd do zabudowy zagrodowej
rozproszonej,

teren obstugi ruchu samochodowe-
go,

21) KK — teren kolei,
22) NU — teren wysypiska $mieci.

Rozdziat Ill
Ustalenia ogo6lne dla terenu objetego planem

§9

. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mo-

gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdl-
nych za wyjgtkiem przedsiewzieé¢ dotyczacych
infrastruktury wymaganej dla obstugi terenéw
objetych ustaleniami planu, a w szczegdlnosci
budowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz

sieci wodociggowe;.

. Plan ustala nastepujgce rodzaje terenow podlega-

jacych ochronie akustycznej:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa,

2) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz oséb chorych,

3) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

§10

. Plan ustala zakaz

1) wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywanie otwartych kanatow i zbiornikow
$ciekowych,

2) likwidowanie matych zbiornikéw wodnych (sta-
wow, oczek wodnych),

3) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut praw-
ny,

4) realizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegolnosci
wystgpienia powaznych awarii.

. Plan ustala nakaz zachowania waloréw srodowiska

przyrodniczego w tym zieleni wysokiej w formie
drzew pojedynczych, istniejacych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposred-
niego zagrozenia oraz lokalizacji drzewa w zarysie
lokalizacji obiektéw liniowych lub kubaturowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan

ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje po-
wierzchniowg do gruntu w granicach wtasnych
dziatek,

2) zakazuje sie zmieniaé kierunku sptywu wod opa-
dowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki
pochodzace z prowadzonej na dziatce dziatal-
nosci gospodarczej moga by¢ odprowadzone
do rowu na zasadach okres$lonych w przepisach
szczegoblnych po uzyskaniu stosownych zezwo-
len,

4) obowigzek podczyszczania $ciekow opadowych
w granicach lokalizacji dla obiektow i terenéw,
z ktorych sptyw wéd stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska, w tym instalowania separato-
row substancji ropopochodnych.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczel-
nych pojemnikach stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddéw i zapewnienia ich wy-
wozu na sktadowisko wskazane przez Urzad
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Gminy,

2) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy
niebezpiecznych lub szkodliwych — wprowadza
sie obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym uprawnionym jed-
nostkom prowadzgcym ich utylizacje.

. Nakazuje sie ochrone i konserwacje rowéw melio-

racyjnych oraz obowigzek uzgadniania ze stuzbami

melioracyjnymi zmian w przekroju rowoéw i lokali-
zacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od rowow,

. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwar-

dzonych drog polnych wystepujacych w ciggach

terendw budowlanych i petnigcych funkcje go-
spodarcze dojazdu do gruntéw rolnych i leSnych.

Minimalna szerokos$¢ drogi 4,0m.

. Na terenach wyposazonych w urzgdzenia melio-

racyjne plan ustala obowigzek zabezpieczenia lub

przebudowy istniejgcego systemu melioracyjnego

w porozumieniu z wtasciwym zarzadcag gospodarki

wodnej. Ustalenie to dotyczy zabudowy nowych

terenow.

8§11

Ustalenia dotyczace zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wo-
dociggowg zasilang z wéd wgtebnych,

2) rozbudowa sieci wodociggowej dla terenéw
planowanego budownictwa jednorodzinnego
poprzez nowe odcinki sieci wodociggowej
lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych i wewnetrznych po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci,

3) ochrone p. poz. obiektow budowlanych nalezy
zapewnié poprzez hydranty zewnetrzne realizo-
wane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej na-
kazuje sie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlew-
nego oczyszczania $ciekow,

2) dla zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw gdzie
wystepuje wytwarzanie sciekow przemystowych
lub zawierajgcych substancje ropopochodne
nalezy neutralizowaé Scieki w miejscu ich po-
wstania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan

ustala

1) adaptuje sie istniejgce urzagdzenia elektroener-
getyczne stanowigce obecne zrédta zasilania,

2) zwigkszenie poboru mocy i zabudowa nowych
terenow lokalizacji inwestycji wymaga¢ bedzie

4.

5.

6.

rozbudowy i przebudowy istniejgcych syste-
mow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obsza-
rze objetym planem nie wymaga zmiany planu.
Szczegdtowa lokalizacja stacji transformatoro-
wych ustalona bedzie na podstawie planowania
i projektowania realizowanego. Lokalizacja
winna zapewnié bezposredni dostep do drogi
publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wtasciciela sieci na koszt zainteresowane-
go,

5) plan ustala maksymalne strefy bezpieczenstwa

dla tras przebiegu linii elektroenergetycznych
15 kV — 15m.
W strefach bezpieczenstwa obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i in-
nych funkcji chronionych. Mozliwosci realizacji
innych obiektéw po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

6) plan ustala sukcesywne zastepowanie linii na-
powietrznych 15 kV liniami kablowymi.

W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrze-

nie w oparciu o sie¢ istniejgcag oraz projektowanej

sieci kablowej i $wiattowodowej lokalizowanej w

liniach rozgraniczajgcych ulic. Nalezy zabezpieczy¢

tacznosé alarmowg miejscowosci dla zabezpiecze-
nia mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala

1) perspektywicznie ustala sie zaopatrzenie w gaz
ziemny za posrednictwem gazociggu wysokiego
ci$nienia, stacji redukcyjno-pomiarowych i sieci
rozdzielczej $redniego ci$nienia,

2) do czasu gazyfikacji gm. Pawonkow zaopatrze-
nie w gaz w dystrybucji indywidualnej.

W zakresie gospodarki cieplnej plan ustala

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wta-
snych,

2) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji ist-
niejacych zrodet ciepta opalanych weglem i
zastepowanie ekologicznymi no$nikami ener-
gii.

§12

Ustalenia zasad dotyczacych ochrony débr kultury

1.

2.

Plan ustala nastgpujgce warunki w zakresie ochro-
ny dobr kultury

Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujace
obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych
wpisane do ewidencji Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw

1) kaplica — ul. Mickiewicza,

2) cegielnia — ul. Cegielniana (Lipie Slaskie).

. Zakres wszystkich projektéw i prac zwigzanych ze

zmiang wyglgdu obiektéw wymienionych w ust. 2
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zwigzanych z rozbudowg lub przebudowg nalezy
ustali¢ oraz uzgodni¢ zWKZ przed wydaniem sto-
sownych decyzji administracyjnych.

. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiek-
tow o wartosciach kulturowych wymienionych
w ust. 2 obowigzuje, w okreslonych przez WKZ
przypadkach, wykonanie dokumentacji inwenta-
ryzacyjne;j.

Rozdziat IV

Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu

§13

b. wielkosé dziatki nie mniej niz — 1000m? dla
budownictwa jednorodzinnego,

c. wielko$¢ dziatki nie mniej niz — 1500m? dla
budownictwa jednorodzinnego z dziatalno-
$cig gospodarczg lub ustugami komercyjny-
mi,

d. dla zabudowy zagrodowej nie ustala sie
wielkosci dziatki,

Powyzsze parametry nie dotycza:

— dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podziatu geodezyjnego dokonanego przed
uchwaleniem niniejszego planu,

— dziatek bedacych lukami budowlanymi w
wypadku, gdy wielko$¢ i szerokos$¢ dziatki
umozliwia usytuowanie budynku zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MR i MR.MN 3) dziatki nie spetniajagce warunkéw podanych w
ustala sie pkt 2 wymagajg potaczen dziatek sgsiednich na
1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna- zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli dzia-

czaco oddziatywaé na srodowisko w zrozumieniu

obowigzujgcych przepisow szczegdlnych — za wy-

jatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
wymaganej dla obstugi terendéw objetych ustale-
niami planu.

. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe zagrodowsg i

jednorodzinng z mozliwoscia:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejgcych budynkéw w sposdéb zapewniajgcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalnoscig gospodarczag w formie
budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢é przeksztatcen
dziatek zagrodowych po likwidowanych go-
spodarstwach rolnych do funkcji zabudowy
letniskowej,

5) dopuszcza sie mozliwosé przeksztatcen zabu-
dowy i realizacji obiektow uzupetniajgcych na
dziatkach zagrodowych dla potrzeb agrotury-
styki.

. Przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej i jedno-

rodzinnej tereny w granicach oznaczonych liniami

rozgraniczajacymi i symbolami MR i MR.MN

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojgcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgca bezpo-
Sredni dostep do drogi publicznej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powin-
na by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje sie
nastepujace zatozenia:

a. szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 25,0m,

tek,

4) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytgcznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istnie-
jacych budynkéw usytuowanych w granicy
obowigzuje zachowanie gabarytow, nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu
jak w budynku istniejgcym,

6) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce
nalezy sytuowac w gtebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym. Kolorystyke $cian, materiat po-
krycia dachowego dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego na dziatce.

7) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw go-
spodarczych i garazy w granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy. Wskazang jest za-
budowa budynkami gospodarczymi i garazami
w granicy jako segmenty blizniacze z zabudowa
na sgsiedniej dziatce,

8) pomieszczenia ustugowe badz zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg jako wbudowane w
funkcje budynku mieszkalnego lub jako samo-
dzielny segment.

. Projektowana zabudowa zwigzana z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowacé
emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska przyrodniczego oraz powodo-
wac szkody w dobrach materialnych, wywotywac
ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibra-
cje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.
Inwestycja nie moze powodowac naruszenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.

. Obowigzuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii

zabudowy” poprzez wydzielanie samodzielnych
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dziatek budowlanych, za dziatkami zainwestowa-
nymi, nie majacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.

6. Nakazuje sie wykonanie dojs¢ do pomieszczen
ustugowych z uwzglednieniem potrzeb os6b nie-
petnosprawnych, wg wymogow wynikajacych z
przepisow szczegdlnych.

7. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na ry-
sunku planu. Nie dotyczy to budynkow istniejgcych
poddanych modernizacji, rozbudowie lub przebu-
dowie. Ustalajac linie zabudowy nalezy braé pod
uwage zagospodarowanie dziatek stanowigcych
bezposrednie sasiedztwo, w wypadku lokalizacji na
tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym stanie
technicznym

8. Przebudowa lub rozbudowa budynkoéw potozonych
przy drodze w odlegtosci mniejszej niz odlegtosé
ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych wymaga uzyskania
zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

9. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego
symbolami MR i MR.MN obowigzujg ustalenia
architektoniczno-urbanistyczne okreslone w & 16
niniejszej uchwaty.

§14

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami MR i MR.MN
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
[l w zakresie ujetym w 88 9, 10i 11.

§15

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sie
1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko w zrozu-
mieniu obowigzujgcych przepisow szczegodlnych
0 zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza

granice lokalizacji. 4.

2. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe potozong w
granicach linii rozgraniczajgcych terenu MN z do-
puszczeniem:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist- 5.

niejgcych budynkéw w sposbéb zapewniajgcy

forme architektoniczng dostosowang do oto-

czenia,

lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw
zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg w
formie budynkédw wolnostojgcych lub wbu-
dowanych oraz przystosowanie (adaptacja)
budynkéw istniejacych do zmienionej formy

N

uzytkowania. 1.

3. Przeznacza sie dla zabudowy jednorodzinnej tereny
w granicach oznaczonych liniami rozgraniczajgcy-
mi i symbolem MN stanowigce luki budowlane
i tereny wymagajgce geodezyjnego podziatu na
dziatki budowlane

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojagcego wraz z
niezbednymi urzgadzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgcg bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej,

2) ustalenia dotyczagce wielkos$ci dziatek okresla &
13 ust 3 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty,

3) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytgcznie na dziatkach
zabudowanych stanowiacych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

4) dla budynkéw dobudowywanych do budynku
istniejgcego na dziatce sasiedniej obowigzuje
zachowanie gabarytu, nachylenia potaci dacho-
wych, rodzaju pokrycia dachu jak w budynku
istniejagcym,

5) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospo-
darczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub w granicy dziatki jako segmenty blizniacze
z zabudowag na dziatce sgsiedniegj,

6) nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na

rysunku planu. Nie dotyczy to budynkéw ist-
niejgcych poddanych modernizacji, rozbudowie
lub przebudowie.
Ustalajgc linie zabudowy nalezy braé pod uwa-
ge zagospodarowanie dziatek stanowigcych
bezposrednie sgsiedztwo, w wypadku lokaliza-
cji na tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym
stanie technicznym,

7) przebudowa lub rozbudowa budynkéw poto-
zonych przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz
odlegtosé ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
wymaga uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy
drogi.

Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego

symbolem MN obowigzujg ustalenia architekto-

niczno-urbanistyczne okreslone w § 16 niniejszej
uchwaty.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MR, MR.MIN

i MN obowigzujg ustalenia og6lne zawarte w Roz-

dziale lll w zakresie ujetym w 88 9, 10 11.

§16

Ustalenia architektoniczno-urbanistyczne
ksztattowania zabudowy w granicach terenéw
oznaczonych symbolami MR, MR.MN i MN

Funkcja podstawowa terenu —zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkanio-
wej dwie kondygnacje nadziemne,

2) zalecana druga kondygnacja budynku w formie
uzytkowego poddasza,
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2. Funkcja uzupetniajaca

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalnosci 4.

gospodarczej,

2) funkcja uzupetniajgca realizowana w formie
wbudowanej w budynku mieszkalnym albo jako
obiekty dobudowane lub wolnostojgce
a). o wysokosci jednej kondygnacji nadziem-

nej,
b). dachy, kolorystyka dachu, $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne dostosowane

do budynku gtownego na dziatce; 5.

3) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej ograniczona do granic terenu dla ktérego
inwestor ma tytut prawny.

3. Wymogi architektoniczne i wskazniki zagospoda-

rowania dziatki 6.

1) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziat-
ki,
2) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,

3) w granicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska 7.

parkingowe,
4) budynki mieszkalne — parterowe z uzytkowym

poddaszem.Wysokos$¢ budynku do 4,5 m liczo- 8.

na od $sredniego poziomu terenu do gzymsu lub
okapu,

5) pokrycie budynku dachem dwu lub czterospa-
dowym o nachyleniu potaci 35° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedz-
twie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich. Kolorystyka pokryé dachowych — czer-
wona, czerwono-brgzowa, brazowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig stosowania elemen-
tow drewnianych i kamiennych.

6) wysokos¢ ogrodzenia frontowego dziatki do
1,6m. Dla dziatek stanowigcych luki budowlane
wysokos$¢ ogrodzenia dostosowana do dziatek
sgsiednich. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementdéw betonowych w

czesci frontowej dziatki. 9.

§ 17

Ustalenia dla terenéw dziatalnosci gospodarczej,
wytworczej i ustugowej oznaczonych na rysunku pla-

inwestor ma tytut prawny.

Projektowana zabudowa zwigzana z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej nie moze:

1) powodowac¢ emisji, ktéra jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $srodowiska przyrod-
niczego oraz powodowa¢ szkody w dobrach
materialnych,

2) wywotywa¢ ucigzliwos$ci spowodowanych
przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i
promieniowanie.

Dla terendw zainwestowanych utrzymuje sie

istniejacg zabudowe z prawem do rozbudowy,

przebudowy i modernizacji oraz uzupetnieniem

zagospodarowania o obiekty i urzagdzenia nowe z

zachowaniem warunku okreslonego w ust. 2.

Dopuszcza sie zmiane profilu dziatalnosci gospo-

darczej, wytwérczej i ustugowej oraz przeksztatcen

istniejgcego zainwestowania z zachowaniem wa-

runku okreslonego w ust. 1, 2.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow

infrastruktury technicznej, sktadowania, magazy-

nowania i ustug komercyjnych.

Nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

1) wysoko$¢ zabudowy, formy dachow dostoso-
wacé do charakteru zabudowy miejscowosci,

2) wysokosé zabudowy do 6,0 m od poziomu te-
renu do gzymsu (okapu) z wyjgtkiem obiektow,
ktérych wysokos$¢ wynika z wymogdw techno-
logicznych,

3) kolorystyka $cian zewnetrznych w kolorach
jasnych,

4) udziat terenéw zielonych o funkcji izolacyjnej
i ozdobnej nie mniej niz 10 % powierzchni,
wskazane nasadzenia w pasie szerokosci min.
3,0 m wzdtuz granic terenu,

5) niezbedne stanowiska postojowe w granicach
lokalizacji.

Teren oznaczony symbolem RU,K,” potozony w

strefie ochrony konserwatorskiej. Nowe inwesty-

cje, przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow
wymaga uzyskania zgody Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw.

nu symbolem P oraz terendéw obstugi i produkgcji 8§18

rolnej oznaczonych symbolem RU

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produk- Dla terenu oznaczonego symbolem UK - teren ko-
cyjna, tereny magazynowo — sktadowe, zabudowa $ciota parafialnego — plan ustala
ustug komercyjnych. 1) zakazlokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

2. Przeznaczenie dopuszczalne — uzupetniajace
— parkingi, dojazdowe drogi wewnetrzne, stacje

oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu obowig-
zujacych przepiséw szczegolnych,

transformatorowe, urzadzenia i obiekty infrastruk- 2) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig

tury.

jej przebudowy, rozbudowy i modernizac;ji,

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych 3) architektura obiektdéw ksztattowana indywidualnie

znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu

z dostosowaniem do krajobrazu i otoczenia,

przepisOw szczegolnych o zasiegu oddziatywania 4) zalecenie dostosowania rozwigzan funkcjonalnych

wykraczajgcym poza granice terenu, do ktorego

dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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8§19

Dla terenu oznaczonego symbolem UO plan ustala

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadze-
nia sportowe i rekreacyjne, zieleh urzadzona i
mata architektura.W przypadkach uzasadnionych
wzgledami spotecznymi i funkcjonalnymi czes$é
mieszkalna.

3. Zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig
modernizacji i rozbudowy z wykluczeniem nadbu-
dowy budynku.

4. W wypadku rozbudowy architektura obiektu ksztat-
towana indywidualnie z dostosowaniem rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu, otoczenia i lokal-
nej tradycji budowlanej
1) zakaz zabudowy i utwardzenia powyzej 30%

powierzchni dziatki,
2) zachowanie 20% pow. dziatki jako biologicznie
czynnej (teren zieleni urzgdzonej).

§20

Dla terenow oznaczonych symbolem US - tereny

obiektoéw i urzadzen sportowych — plan ustala

1. Zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie zwigza-
nych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Nakaz budowy pawilonu sanitarnego (ubikacje,
szatnie, natryski).

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
rekreacyjnych jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego terenu.

§ 21

Ustalenia planu dla terendw oznaczonych symbolami:

UH - uslugi handlu

Ul - ustugiinne,

1. Nakazy w zakresie warunkow i zasad ksztattowania
zabudowy

1) adaptuje sie istniejgcag zabudowe z mozliwoscig
jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji lub
wymiany zabudowy na dzialce,

2) architektura obiektow ksztattowana indywi-
dualnie powinna nawigzywac¢ charakterem do
krajobrazu i otoczenia,

3) rozbudowa obiektéw polegajaca na nadbudowie
nie moze przekroczy¢ wysokosci 2 kondygnacji
nadziemnych (nie dotyczy obiektéw kultu reli-
gijnego).

2. Zakazy lokalizacji

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych,

2) obiektow i urzadzen, ktérych charakter nie jest
zwigzany z podstawowym przeznaczeniem te-
renu,

3) ogrodzen petnych od strony ulicy oraz azuro-
wych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
uzupetniajacych program ustugowy, urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni ozdobnej, izola-
cyjnej oraz form matej architektury.

§ 22

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UTKS

1. Funkcje podstawowe terenu — obstuga ruchu
samochodowego, ustugi z zakresu handlu, gastro-
nomii i hotelarstwa.

2. Funkcje uzupetniajgce — parkingi, terenowe urzg-
dzenia rekreacyjne, zielen ozdobna i izolacyjna.

3. Adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie z moz-
liwoscig przebudowy, rozbudowy i modernizacji
1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji

nadziemnych,

2) dachy dwu lub wielospadowe o katach pochy-
lenia potaci dachowych 30° — 45°,

3) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m liczac od $redniej
wysokosci terenu do gzymsu lub okapu,

4) maksymalna pow. zabudowy dziatki do 40%
pow. dziatki, minimalna pow. terenu czynnego
biologicznie 20% pow. dziatki,

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych z pre-
fabrykowanych ptyt betonowych, zalecane
ogrodzenia azurowe do wys. 1,6m oraz ogro-
dzenia z wykorzystaniem zywoptotu.

4. Utwardzone terenu placu i parkingu narazone na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi
wymagajg odprowadzenia wod opadowych zgod-
nie z przepisami szczegélnymi.

§23

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PE

1) Przeznaczenie podstawowe — teren eksploatacji
powierzchniowej.

2) Wydobywanie kopaliny wytgcznie w granicach
obszaru goérniczego zgodnie z aktualng konce-
sjq.

3) Obowiazek eksploatacji ztoza zgodnie z zasa-
dami majacymi na uwadze optymalny sposéb
wykorzystania udokumentowanych zasobdéw
ztoza, wymagan w zakresie ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego oraz
technicznych mozliwosci pozyskania kopalin.

4) Do czasu wejscia w teren z eksploatacjg dopusz-
cza sig rolnicze wykorzystanie terenu.

5) Obowigzek sukcesywnej rekultywacji wyrobisk
zgodnie z zatwierdzonym projektem rekultywa-
cji.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Zi

— teren zieleni izolacyjnej

— zagospodarowanie zielenig petnigcg funkcje
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ochronne i izolacyjne,
— wymagane opracowanie specjalistycznego
projektu terenéw i sukcesywna realizacja.

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem NU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren wysy-
piska $mieci.

2. Wszelka dziatalno$¢ eksploatacyjna moze by¢
prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi majacymi na uwadze wymagania
z zakresu ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
zdrowia i zycia ludzkiego.

3. Utylizacja odpaddéw zgodnie z wspodtczesnymi
mozliwosciami technicznymi i technologicznymi.

4. Dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy niezbednych
obiektéw i urzadzeh zapewniajgcych wtasciwe
funkcjonowanie wysypiska.

§ 25

Tereny oznaczone symbolem R—-U.MN ustala sie jako
perspektywiczne mozliwosci rozwojowe dla miejsco-
wosci o funkcji zabudowy ustug komercyjnych, nie-
ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacych.

Przed podjeciem decyzji administracyjnych dot. zabu-
dowy terenu nalezy uzyska¢ ustalenie warunkéw
obstugi komunikacyjnej od zarzadcy drogi oznaczonej
symbolem KD-GP.

§ 26
Dla terenéw oznaczonych symbolem R, RZ ustala sie
przeznaczenie jako tereny upraw polowych i tak z
zakazem zabudowy.

§ 27
Dla terendw oznaczonych symbolem RD ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow i
upraw przydomowych z dopuszczeniem lokalizacji
budynku gospodarczego lub sktadowego.

§ 28
Dla terenéw oznaczonych symbolem RL ustala sie
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania jako teren
lesny.

RozdziatV
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 29

1. Na obszarze objetym planem ustala sie naste-

pujgce zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
modernizacji oraz rozbudowy i przebudowy sys-
temu komunikacyjnego.

. Wyznaczone w planie tereny ulic (drog) stanowig

przestrzen publiczng. Wszelkie modernizacje, roz-
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego
stanowig inwestycje celu publicznego.

. Plan wyznacza tereny drog (ulic) oznaczone na

rysunku planu nastepujgcymi symbolami

KD-GP - droga (ulica) ruchu przyspieszonego
KD-Z - droga (ulica) zbiorcza

KD-L - droga (ulica) lokalna

KD-D - droga (ulica) dojazdowa

KD-W - droga (ulica) wewnetrzna ogdlnodo-

stepna

. Plan ustala podziat drég ze wzgledéw funkcjo-

nalnych i technicznych; Parametry techniczne dla
poszczegolnych klas (GP, Z, L, D) okres$la Rozporza-
dzenie MinistraTransportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
KD-GP - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
25m
szeroko$¢ pasa ruchu 3,5m — szerokosé
jezdni 2x3,5m
KD-Z - szeroko$¢w liniach rozgraniczajacych
20m
szeroko$¢ pasa ruchu 3,5m — szerokosé
jezdni 2x3,5 m
KD-L - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12m
szerokos¢ pasa ruchu 3,0m — szerokosé
jezdni 2x3,0 m
KD-D - szeroko$¢w liniach rozgraniczajacych
10m
szerokos$é pasa ruchu 2,50m — szero-
kosé jezdni 2x2,5 m

. Plan ustala dla drég (ulic) wewnetrznych oznaczo-

nych symbolem KD-W

KD-W — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6m
szerokos$é pasa ruchu 2,25m — szero-
kosé jezdni 2x2,25m

. Minimalne odlegtosci linii zabudowy dla nowych

obiektoéw od zewnetrznej krawedzi jedni drog po-

szczegolnych kategorii wynosza

1) dla drég oznaczonych symbolem KD-GP
a) w terenach zabudowanych 10 m
b) w terenach otwartych 25 m

2) dla drég oznaczonych symbolem KD-Z
a) w terenach zabudowanych 8m
b) w terenach otwartych 15m

3) dla drég oznaczonych symbolem KD-L
a) w terenach zabudowanych 7m
b) w terenach otwartych 12m

4) dla drég oznaczonych symbolem KD-D
a) w terenach zabudowanych 5m
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b) w terenach otwartych 10m

§30

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

1.

10.

11.

Warunkiem realizacji inwestycji komunikacyjnych
jest wykazanie nieucigzliwosci ich oddziatywania
na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

Plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwestowa-
nych objetych opracowaniem planu mniejsze
szerokosci paséw ulicznych w sytuacjach podyk-
towanych stanem zagospodarowania terenu lub
ustaleniami konserwatorskimi. Dla okres$lenia
szczegbdtowych linii rozgraniczajgcych wymagane
jest branzowe opracowanie koncepcji technicznej
wykonanej przez zarzadce drogi.

Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stoso-
wanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5,0m x 5,0m. W obrebie trojkgtnego
poszerzania pasa drogowego obowigzuje zacho-
wanie pola widocznosci — warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi,
ochrong wartosciowego drzewostanu oraz strefy
ochrony konserwatorskie;j.

Skrzyzowania drog klasy Z-Z oraz Z-GP nalezy
okresli¢ indywidualnie w branzowym opracowa-
niu koncepcji technicznej wykonanej przez zarzad-
ce drogi.

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy lokalizo-
wacé chodniki jedno lub obustronne w zaleznosci
od zabudowy.

W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos¢ lo-
kalizowania elementéw matej architektury jak
stupy ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne
itp.

W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos¢ lo-
kalizacji zieleni z zachowaniem pola wymagalnej
widocznosci z wytgczeniem przypadkéw warto-
$ciowego drzewostanu oraz strefy ochrony kon-
serwatorskiej.

Lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
gélnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.
Tereny budowlane przylegte do drogi krajowej
powinny by¢ obstugiwane za posrednictwem
uktadu wewnetrznej komunikacji, z wytgczeniem
bezposrednich zjazdéw na tg droge.

Mozliwa jest lokalizacja zieleni, urzagdzen komuni-
kacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu w tym
przystankdw komunikacji publicznej, parkingéw i
sygnalizacji drogowej pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegolnych i w porozumieniu z za-
rzadca drogi.

Wyznacza sie przebieg $ciezek rowerowych w
ramach szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic
o kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej zgodnie

z przepisami szczegolnymi z zachowaniem:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej
wynosi 1,5m dwukierunkowej 2,0m;

2) doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej na etapie
sporzgdzenia projektu budowlanego za zgoda
zarzadcy drogi i ulicy;

3) zmiana przebiegu $ciezki rowerowej nie powo-
duje zmiany ustalen niniejszej uchwaty.

12. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwar-
dzonych drog gospodarczych spetniajacych funk-
cje dojazdu do uzytkéw rolnych i zabudowy roz-
proszone;.

§31

1. Plan ustala zasade lokalizacji miejsc postojo-
wych dla samochodow poza pasem drogowym
w granicach wtasnych dziatek. W uzasadnionych
wypadkach przy obiektach uzytecznosci publicz-
nej dopuszcza sie realizacje zatok postojowych w
uzgodnieniu i za zgodg zarzadcy drogi.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia
terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw w terenach o funkcji uzytecznosci
publicznej i funkcji mieszkaniowej
— dla obiektéw administracyjnych — 7 stanowisk

na kazde 100m? pow. uzytkowej,

— dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na
kazde 20m? pow. uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne,

— dla zaktadow produkcyjno-ustugowych — od-
powiednio 40 stanowisk na kazdych 100
zatrudnionych,

— dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na
kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla terenow sportu i rekreacji — 10 stanowisk
na 100 uzytkownikow,

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
max. 2 stanowiska na 1 mieszkanie lecz z
uwzglednieniem miejsc w garazach.

Rozdziat VI
Ustalenia koncowe
§ 32
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwigzku z uchwa-
leniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ustala sie stawke jednorazowej optaty
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci 20% ponoszonej
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przez wtasciciela zbywajgcego nieruchomosé.
§33

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 34

Uchwata uzyskuje moc obowigzujgcg po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slagskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto

Zataczniki

do Uchwaty Nr 81/XI111/2007
Rady Gminy Pawonkéw

z dnia 28 grudnia 2007r.

Zatacznik Nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkdéw potwierdza zgodnos¢
opracowanego planu z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pawonkow”.

Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawonkéw o sposobie

realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakre-

su infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wtasnych gminy.

Rada Gminy Pawonkéw dziatajagc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy i
obejmujg realizacje okreslonych w planie elemen-

tow infrastruktury techniczne;j.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymieniowych
w pkt 1 bedg $rodki wtasne budzetu gminy, srodki
zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomo-
cowych i z zatozeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mieniowych w pkt 1 obejmuje lata 2007 — 2015,
realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

4. Przyjmuje sie opracowang ,Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” jako materiat
pomocniczy do ustalenia projektéw budzetu gmi-
ny.

Zatacznik Nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkow stwierdza:

W ustawowym terminie wytozenia projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz 14 dni po uptywie terminu
wytozenia oraz podczas przeprowadzenia publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami wniesiono uwagi dotyczgce wprowadzenia do
planu wskazanych dziatek umozliwiajgcych ich zabu-
dowe. Wnioski ztozone przez p. Magdaleng i Jerzego
Siekiere zam. w Pawonkowie i p. Leszka Pierz zam.
Lipie Slaskie zostaty przyjete i uwzglednione w planie.
Whnioski zatatwione negatywnie:
1. p. Elzbieta Bartosz — zam. Pawonkdéw — dziatka
potozona bezposrednio przy drodze krajowej,
2. p.Marta Makoszczyk zam. Gwozdziany — dziatka nie
ma bezposredniego dojazdu do drogi publicznej.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1: 25 000

miejscowosé LISOWICE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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UCHWALA NR 82/XI11/2007
Rady Gminy Pawonkéw

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lagiewniki Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 36 ust 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pozn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U.Nr16z 1990 r., poz. 95 z p6zn. zm.) a takze uchwa-
ty Rady Gminy Pawonkdéw Nr 84/XVI1/2004 z dnia 18
maja 2004 r.

Rada Gminy Pawonkéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu miejscowosci La-
giewniki Wielkie.

2. Granice terenu objetego planem okresla rysunek
planu, stanowiagcy zatgcznik do niniejszej uchwa-
ty.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowe]j—stanowigcej tres¢ niniejszej uchwa-
ty,

2) graficznej—rysunkéw planow sporzadzonych na
kopiach map katastralnych i mapy zasadniczej
w skali 1:2 000.

2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawonkow”

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego jest

podniesienie poziomu zycia mieszkahcow poprzez:

1) tworzenie warunkoéw do dziatalnosci inwestycyjnej
umozliwiajacej lokalizacje budownictwa mieszka-
niowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu oraz dziedzictwa historyczno-kulturo-
wego,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

84

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go bedacego przedmiotem (wraz z rysunkiem
planu) niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy integralng cze$¢ planu i bedacy zatgcz-
nikiem do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar obje-
ty niniejszym planem w granicach opracowania
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograni-
czony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunkach planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac¢ na terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce i wzbogacajace przeznaczenie pod-
stawowe a nie z nim sprzeczne;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
zabudowang dziatke gruntu, ktorej wielkos¢ i ce-
chy przestrzenne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzysta-
nie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej
dzialce;

8) nieuciazliwej dziatalnos$ci gospodarczej — nalezy
przez to rozumie¢ wykluczenie przedsiewzieé mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko, lub dla ktorych, obowigzek
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ten moze byé wymagany — zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002
r. (Dz. U. Nr 179, poz. 1490);

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-
$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé bu-
dynek lub budynki zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej dziatalnosé
wytwodrcza, ustugows, rzemieslniczag i rolniczg
wraz z niezbednymi dla funkcjonowania tej zabu-
dowy urzadzeniami infrastruktury technicznej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia
okreslona w formie ustalen w uchwale lub gra-
ficznie na rysunku planu — ograniczajaca lokaliza-
cje nowej zabudowy;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — na-
lezy przez to rozumieé budynki mieszkalne jedno-
rodzinne z towarzyszgcymi garazami, budynkami
gospodarczymi oraz niezbednymi dla obstugi tej
zabudowy elementami infrastruktury technicz-
nej;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami technicznymi oraz nie-
zbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

13) zabudowie letniskowej lub zabudowie rekreacji
indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki przeznaczone do okresowego wypoczyn-
ku wraz z przeznaczonymi dla potrzeb przeby-
wajgcych w nim rodzin budynkami garazowymi,
gospodarczymi, niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi, ogrodami przydomowymi oraz
niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadze-
niami infrastruktury technicznej, w granicach
tak okreslonych terenéw mozliwa realizacja
budynkdédw na pobyt staty;

14) przestrzeni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumieé¢ grunt rodzimy zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i drzew oraz wody powierzchnio-
we na terenie dziatki budowlanej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu wraz z jego
pokryciem;

16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik wyrazajgcy stosunek zabudowanej po-
wierzchni budynkédw do powierzchni terenu;

17) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wymogi prawne wynikajgce z ustaw i rozpo-
rzagdzen wykonawczych regulujgcych warunki
zapiséw przywotanych w uchwale;

18) inne — nie wymienione w niniejszym § nazwy,
pojecia i okreslenia zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75z 2002 r., poz. 690 z poZn. zmianami).

Rozdziat I
Zakres ustalen planu i oznaczenia na rysunku planu
8§85

Plan ustala

1. Podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego z okresleniem parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy w tym
1) obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy,
2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
3) gabarytéw obiektéw budowlanych,
4) geometrii dachu.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci po-
przez okreslenie parametrow uzyskiwanych w
wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane (tj.
powierzchnia i geometria dziatki oraz warunki ob-
stugi komunikacyjnej).

4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, kra-
jobrazu i dziedzictwa historyczno-kulturowego.

5. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego z okresleniem kategorii ulic.

6. Zasady obstugiterendéw istniejgcego i projektowa-
nego zainwestowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

7. Tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych nie wystgpuja na obszarze opracowania
planu.

86

1. Obowigzujace ustalenia planu okresla tre$¢ niniej-
szej uchwaly oraz nastepujgce oznaczenia graficzne
na rysunkach planow:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w tym linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

87

—_

. Plan nie zmienia istniejgcego stanu wtasnosci.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z
ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale

i na rysunkach planu jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami prawa i wymogami nor-

matywnymi.
§8

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, plan wyod-
rebnia tereny bedace przedmiotem opiséw ogolnych
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i szczeg6towych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujace
podstawowe przeznaczenia terenu.

1)

MR.MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz
ustug komercyjnych i nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej,

2) MR — teren zabudowy zagrodowej,

3) MN — teren zabudowy jednorodzinnej
oraz ustug komercyjnych i nieucigz-
liwej dziatalnosci gospodarczej,

4) UO — teren ustug os$wiaty,

5) UK — teren ustug kultury,

6) US — tereny ustug sportu i rekreac;ji,

7) UH.UI — terenu ustug handlu i ustugi inne,

8) R — tereny rolnicze,

9) Rz — tereny tagk,

10) WS — tereny wod powierzchniowych,

11) RD — tereny ogrodow przydomowych,

12) P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

13) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

14) IIB"I IIK”

oznaczenie terenow potozonych w
strefach ochrony konserwatorskiej,

15) Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku

planu
a)KD-Z - ulice zbiorcze
b)KD-L - ulice lokalne
c) KD-D - ulice dojazdowe
d) KD-W — ulice wewnetrzne
16) Dp — publiczne drogi o nieutwardzonej

nawierzchni o funkcji gospodarczej
i dojazd do zabudowy zagrodowej
rozproszonej,

Rozdziat Ill

Ustalenia ogo6lne dla terenu objetego planem

§9

. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mo-

gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegdl-
nych za wyjgtkiem przedsiewzieé¢ dotyczacych
infrastruktury wymaganej dla obstugi terenéw
objetych ustaleniami planu, a w szczegdlnosci
budowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
sieci wodociggowe;.

Plan ustala nastepujgce rodzaje terendw podlega-

jacych ochronie akustycznej:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa,

2) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz os6b chorych,

3) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

8§10

. Plan ustala zakaz

1) wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywanie otwartych kanatow i zbiornikow
$ciekowych,

2) likwidowanie matych zbiornikéw wodnych (sta-
wow, oczek wodnych),

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek do ktorych inwestor posiada tytut praw-
ny,

4) realizacji inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegolnosci
wystgpienia powaznych awarii.

. Plan ustala nakaz zachowania waloréw srodowiska

przyrodniczego w tym zieleni wysokiej w formie
drzew pojedynczych, istniejgcych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkdéw bezposred-
niego zagrozenia oraz lokalizacji drzewa w zarysie
lokalizacji obiektéw liniowych lub kubaturowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan

ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw
zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje po-
wierzchniowa do gruntu w granicach wtasnych
dziatek,

2) zakazuje sie zmieniac¢ kierunku sptywu wéd opa-
dowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki
pochodzace z prowadzonej na dziatce dziatal-
nosci gospodarczej moga by¢ odprowadzone
do rowu na zasadach okres$lonych w przepisach
szczegolnych po uzyskaniu stosownych zezwo-
len,

4) obowiazek podczyszczania $ciekdéw opadowych
w granicach lokalizacji dla obiektow i terenéw,
z ktorych sptyw wéd stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska, w tym instalowania separato-
row substancji ropopochodnych.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczel-
nych pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpaddéw i zapewnienia ich wy-
wozu na sktadowisko wskazane przez Urzad
Gminy,

2) w przypadku powstawania odpadow z grupy
niebezpiecznych lub szkodliwych — wprowadza
sie obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym uprawnionym jed-
nostkom prowadzacym ich utylizacje.

. Nakazuje sie ochrone i konserwacje rowéw melio-

racyjnych oraz obowigzek uzgadniania ze stuzbami
melioracyjnymi zmian w przekroju rowoéw i lokali-
zacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od rowow,
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6. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwar- lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i in-

dzonych drég polnych wystepujacych w ciggach
terendw budowlanych i petnigcych funkcje go-
spodarcze dojazdu do gruntéw rolnych i lesnych.
Minimalna szerokos$¢ drogi 4,0m.

8§11

Ustalenia dotyczace zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wo-
dociggowg zasilang z wéd wgtebnych,

2) rozbudowa sieci wodociggowej dla terenéw
planowanego budownictwa jednorodzinnego
poprzez nowe odcinki sieci wodociggowej
lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych i wewnetrznych po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci,

3) ochrone p. poz. obiektow budowlanych nalezy
zapewnié poprzez hydranty zewnetrzne realizo-
wane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej na-
kazuje sie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlew-
nego oczyszczania $ciekow,

2) dla zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw gdzie
wystepuje wytwarzanie sciekow przemystowych
lub zawierajgcych substancje ropopochodne
nalezy neutralizowaé Scieki w miejscu ich po-
wstania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna

plan ustala

1) adaptuje sie istniejgce urzagdzenia elektroener-
getyczne stanowigce obecne zrédta zasilania,

2) zwigkszenie poboru mocy i zabudowa nowych
terenow lokalizacji inwestycji wymaga¢ bedzie
rozbudowy i przebudowy istniejgcych syste-
mow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obsza-
rze objetym planem nie wymaga zmiany planu.
Szczegobtowa lokalizacja stacji transformatoro-
wych ustalona bedzie na podstawie planowania
i projektowania realizowanego. Lokalizacja
winna zapewni¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wtasciciela sieci na koszt zainteresowane-
go,

5) plan ustala maksymalne strefy bezpieczenstwa
dla tras przebiegu linii elektroenergetycznych
15 kV — 156m.

W strefach bezpieczehnstwa obowigzuje zakaz

nych funkcji chronionych. Mozliwosci realizacji
innych obiektéw po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

6) plan ustala sukcesywne zastepowanie linii na-
powietrznych 15 kV liniami kablowymi.
4. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrze-
nie w oparciu o sie¢ istniejgcag oraz projektowanej
sieci kablowej i $wiattowodowej lokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic. Nalezy zabezpieczy¢
tacznosé alarmowg miejscowosci dla zabezpiecze-
nia mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala
1) perspektywicznie ustala sie zaopatrzenie w gaz
ziemny za posrednictwem gazociggu wysokiego
cisnienia, stacji redukcyjno — pomiarowych i
sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia,

2) do czasu gazyfikacji gm. Pawonkow zaopatrze-
nie w gaz w dystrybucji indywidualnej.
6. W zakresie gospodarki cieplnej plan ustala
1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wta-
snych,

2) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji ist-
niejacych zrodet ciepta opalanych weglem
i zastepowanie ekologicznymi nosnikami ener-

gii.
Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw
§12

1. Celem ochrony débr kultury i krajobrazu kulturo-
wego plan wyznacza nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej:
strefe ,,B” — ochrony historycznego uktadu prze-
strzennego,
strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego
— drogi historyczne.

2. Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
oznaczony jest symbolem podstawowego uzytko-
wania terenu oraz dodatkowo symbolem strefy
B", K"

3. Strefg historycznego uktadu przestrzennego ,B”
objeto:

1) zespot dworsko-parkowy (,,B,,"),

2) zespot dworsko-parkowy tagiewniki Nowe
(,B,."),

3) historyczny cmentarz przy kosciele parafialnym
(wBys"),

4. Strefg gchrony krajobrazu kulturowego ,,K” objeto
drogi historyczne (,K," i ,K,,").

AT

§13

Plan ustala nastepujgce warunki dla zamierzen inwe-
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stycyjnych i zagospodarowania terenu w poszczegol-

nych strefach

1. Tereny zespotéw dworsko-parkowych (,B,,”
~.B,")

1) wymog opracowania planu zagospoda-
rowania obejmujgcego caty teren objety
ochrong jako podstawy do dziatalnosci inwesty-
cyjnej —kompleksowy plan zagospodarowania
uwzgledniajgcy m.in. etapowanie prac,

w ust. 1 obowigzuje, w okreslonych przez WKZ
przypadkach, wykonanie dokumentacji inwenta-
ryzacyjne;j.

RozdziatV

Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

2) do czasu opracowania planu dopuszcza sie wy- 8 16

konanie niezbednych prac zabezpieczajgcych,

zabiegow sanitarnych i porzgdkowych, Dla terenéw oznaczonych symbolami MR i MR.MN
3) wymdg uzgadniania sposobu uzytkowania ustala sie

(przeznaczenia) poszczegdlnych obiektéw i 1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

zespotu jako catosci z organem wtasciwym w
sprawach ochrony zabytkow (WKZ).

2. Cmentarz przy kosciele parafialnym (,,B, ")

1) wymédg zachowania historycznego uktadu cmen-

tarza,

2) wymébg zachowania ,in situ” historycznych na- 2.

grobkow (powstatych przed 1939 r.) lub wybranych
na podstawie odrebnego opracowania,

3) wymog konserwacji zachowanych ogrodzen i sta-
rodrzewu.

3. Droga historyczna (,K ;")

1) wymodg zachowania przebiegu drogi w terenie w
stanie istniejgcym, w wypadku prowadzenia prac
scaleniowych lub przebudowy uktadu komunika-
cyjnego,

2) postulat uczytelnienia przebiegu drogi poprzez
nowe nasadzenia drzew o tradycyjnym skiadzie
gatunkowym.

8§14

1. Plan obejmuje petng prawng ochrong konserwator-
skg —zespot dworski wpisany do rejestru zabytkow
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Prace przy budynkach lub w budynkach wymie-

nionych w ust. 1 wymagajg uzyskania stosownego 3.

pozwolenia od WKZ. Wszelkie dziatania realizacyj-
ne moga byé prowadzone dopiero po uzyskaniu
pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow

§15

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujacy
obiekt architektoniczny o wartosciach kulturowych
wpisany do ewidencji Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow — budynek spichlerza — ul. Lompy.

2. Zakres wszystkich projektéw i prac zwigzanych ze
zmiang wygladu obiektow wymienionych w ust. 1
zwigzanych z rozbudowg lub przebudowag nalezy
ustali¢ oraz uzgodni¢ zWKZ przed wydaniem sto-
sownych decyzji administracyjnych.

3. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzenh obiek-
tow o wartosciach kulturowych wymienionych

czaco oddziatywaé na srodowisko w zrozumieniu

obowigzujgcych przepisow szczegdlnych — za wy-

jatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
wymaganej dla obstugi terendow objetych ustale-
niami planu.

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe zagrodowsg i

jednorodzinng z mozliwoscia:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejgcych budynkéw w sposbdb zapewniajgcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarczag w formie
budynkédw wolnostojgcych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ przeksztatcen
dziatek zagrodowych po likwidowanych go-
spodarstwach rolnych do funkcji zabudowy
letniskowej,

5) dopuszcza sie mozliwosé przeksztatcen zabu-
dowy i realizacji obiektow uzupetniajgcych na
dziatkach zagrodowych dla potrzeb agrotury-
styki.

Przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej i jedno-

rodzinnej tereny w granicach oznaczonych liniami

rozgraniczajagcymi i symbolami MR i MR.MN

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojagcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgcg bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powin-
na by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje sie
nastepujace zatozenia:

a. szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 25,0m,

b. wielkosé¢ dziatki nie mniej niz — 1000m? dla
budownictwa jednorodzinnego,

c. wielko$¢ dziatki nie mniej niz — 1500m? dla
budownictwa jednorodzinnego z dziatalno-
$cig gospodarczg lub ustugami komercyjny-



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 59

— 4452 — Poz. 1375

mi,

d. dla zabudowy zagrodowej nie ustala sie
wielkosci dziatki,

Powyzsze parametry nie dotycza:

— dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podziatu geodezyjnego dokonanego przed
uchwaleniem niniejszego planu,

— dziatek bedacych lukami budowlanymi w
wypadku, gdy wielko$¢ i szeroko$¢ dziatki
umozliwia usytuowanie budynku zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

3) dziatki nie spetniajgce warunkéw podanych w
pkt 2 wymagajg potaczen dziatek sagsiednich na
zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli dzia-
tek,

4) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytacznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istnie-
jacych budynkéw usytuowanych w granicy
obowigzuje zachowanie gabarytow, nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu
jak w budynku istniejgcym,

6) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce
nalezy sytuowac w gtebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym. Kolorystyke $cian, materiat po-
krycia dachowego dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego na dzialce.

7) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw go-
spodarczych i garazy w granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy. Wskazang jest za-
budowa budynkami gospodarczymii garazami
w granicy jako segmenty blizniacze z zabudowa
na sgsiedniej dziatce,

8) pomieszczenia ustugowe badz zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg jako wbudowane w
funkcje budynku mieszkalnego lub jako samo-
dzielny segment.

. Projektowana zabudowa zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowacé
emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska przyrodniczego oraz powodo-
wacé szkody w dobrach materialnych, wywotywaé
ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibra-
cje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.

Inwestycja nie moze powodowacé naruszenia

standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do

ktérego inwestor ma tytut prawny.

. Obowigzuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii

zabudowy” poprzez wydzielanie samodzielnych

dziatek budowlanych, za dziatkami zainwestowa-
nymi, nie majacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.

. Nakazuje sie¢ wykonanie doj$¢ do pomieszczen

ustugowych z uwzglednieniem potrzeb os6b nie-

petnosprawnych, wg wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych.

7. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na ry-
sunku planu. Nie dotyczy to budynkéw istniejgcych
poddanych modernizacji, rozbudowie lub przebu-
dowie. Ustalajac linie zabudowy nalezy braé pod
uwage zagospodarowanie dziatek stanowigcych
bezposrednie sgsiedztwo, w wypadku lokalizacji na
tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym stanie
technicznym

8. Przebudowa lub rozbudowa budynkéw potozonych
przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz odlegtosé
ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych wymaga uzyskania
zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

9. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego
symbolami MR i MR.MN obowigzujg ustalenia
architektoniczno-urbanistyczne okreslone w § 19
niniejszej uchwaty.

10.Dla terenéw oznaczonych symbolem MR i MR.MN
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
Il w zakresie ujetym w 889, 10 11.

§ 17

Dla terenéw oznaczonych symbolem IMIN ustala sie

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko w zrozu-
mieniu obowigzujacych przepisow szczegolnych
0 zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza
granice lokalizacji.

2. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe potozong w
granicach linii rozgraniczajgcych terenu MN z do-
puszczeniem:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejacych budynkéw w sposbéb zapewniajagcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarczg w formie
budynkéw wolnostojgcych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania.

3. Przeznacza sige dla zabudowy jednorodzinnej tereny
w granicach oznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi i symbolem MN stanowigce luki budowlane
i tereny wymagajgce geodezyjnego podziatu na
dziatki budowlane
1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o

szerokosci umozliwiajacej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojagcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgcg bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej,

2) ustalenia dotyczace wielkosci dziatek okresla
8 16 ust 3 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty,

3) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
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nego w granicy dziatki wytacznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwosci innego usytuowania
budynku,

4) dla budynkéw dobudowywanych do budynku
istniejacego na dziatce sgsiedniej obowigzuje
zachowanie gabarytu, nachylenia potaci dacho-
wych, rodzaju pokrycia dachu jak w budynku
istniejgcym,

5) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospo-
darczych i garazy w odlegtosci 1,5m od granicy
lub w granicy dziatki jako segmenty blizniacze
z zabudowag na dziatce sasiedniej,

6) nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono na
rysunku planu. Nie dotyczy to budynkéw ist-
niejgcych poddanych modernizacji, rozbudowie
lub przebudowie. Ustalajgc linig¢ zabudowy
nalezy braé pod uwage zagospodarowanie
dziatek stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo,
w wypadku lokalizacji na tych dziatkach nowej
zabudowy w dobrym stanie technicznym,

7) przebudowa lub rozbudowa budynkéw poto-
zonych przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz
odlegtosé ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
wymaga uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy
drogi.

. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego

symbolem MN obowigzujg ustalenia architekto-

niczno-urbanistyczne okreslone w § 19 niniejszej
uchwaty.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN i 1VIN

obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale

[l w zakresie ujetym w 88 9, 10i 11.

§18

. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN plan
ustala mozliwos$¢ realizacji zabudowy pod wa-
runkiem dokonania podziatu terenu na dziatki
budowlane w wyniku scalenia dokonanego zgod-
nie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
w drodze dobrowolnej zgody wtascicieli.

. Dopuszcza sie mozliwo$é etapowania podziatu
terenu w miare wystepujgcych potrzeb pod wa-
runkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu do
dziatek z drogi publicznej.

. W przypadku podziatu lub taczenia dziatek obowig-
zujg nastepujgce parametry dla nowych dziatek
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?2

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25,0m.

. Dla zabudowy obowigzujg ustalenia architektonicz-
no-urbanistyczne okresla § 19 niniejszej uchwaty.

§19

Ustalenia architektoniczno-urbanistyczne

ksztattowania zabudowy w granicach terenow
oznaczonych symbolami MR, MR.MN i MN

1. Funkcja podstawowa terenu —zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej dwie kondygnacje nadziemne,

2) zalecana druga kondygnacja budynku w formie
uzytkowego poddasza,

2. Funkcja uzupetniajgca

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalnosci
gospodarczej,

2) funkcja uzupetniajgca realizowana w formie
wbudowanej w budynku mieszkalnym albo jako
obiekty dobudowane lub wolnostojace
a) o wysokosci jednej kondygnacji nadziem-

nej,

b) dachy, kolorystyka dachu, scian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne dostosowane
do budynku gtdéwnego na dzialce;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej ograniczona do granic terenu dla ktérego
inwestor ma tytut prawny.

3. Wymogi architektoniczne i wskazniki zagospoda-
rowania dziatki

1) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziat-
ki,

2) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,

3) w granicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska
parkingowe,

4) budynki mieszkalne — parterowe z uzytkowym
poddaszem.Wysoko$¢ budynku do 4,5m liczona
od $redniego poziomu terenu do gzymsu lub
okapu,

5) pokrycie budynku dachem dwu lub czterospa-
dowym o nachyleniu potaci 35° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sagsiedz-
twie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich. Kolorystyka pokryé dachowych — czer-
wona, czerwono-brgzowa, brazowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig stosowania elemen-
tow drewnianych i kamiennych.

6) wysokos$¢é ogrodzenia frontowego dziatki do
1,6m. Dla dziatek stanowigcych luki budowlane
wysoko$¢ ogrodzenia dostosowana do dziatek
sgsiednich. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych w
czesci frontowej dziatki.

§20

Dla terenu oznaczonego symbolem UK - (kosciot
parafialny i plebania) plan ustala zakaz prowadzenia
prac zwigzanych z przebudowg lub rozbudowg oraz
lokalizacjg w granicach terenu wszelkich obiektow
dodatkowych bez uzyskania zgody Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow. Teren potozony w granicach
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strefy ochrony konserwatorskie;j.
§ 21

Dla terenu oznaczonego symbolem ZC plan ustala
1. Zakaz lokalizacji
1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych
2) wszelkich obiektéw nie zwigzanych z funkcja
cmentarza.
2. Nakazy w zakresie zagospodarowania terenu
1) wymog zachowania historycznego uktadu
przestrzennego cmentarza i pozostawienia ,in
situ” historycznych nagrobkéw sprzed 1939 r.
oraz elementow matej architektury,
2) zakaz usuwania starodrzewu poza drzewami
chorymi i zagrazajgcymi bezpieczenstwu,
3) wprowadzenie zadrzewiehn ozdobnych wzdtuz
ogrodzenia,
4) kazde miejsce pochéwku musi by¢ dostepne z
utwardzonej $ciezki o szerokosci min. 1,2m.
3. Dopuszcza sie wydzielenie kwatery dla pochowku
urn z prochami po kremacji
4. Projekty zagospodarowania cmentarza lub zmiany
w dotychczasowym zagospodarowaniu podlegaja
obowigzkowi uzgodnienia zWojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow.

§ 22

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu potozo-
nego w strefie ochrony sanitarnej cmentarza. W gra-
nicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji

1) zabudowy mieszkaniowej,

2) zaktaddéw produkcji zywnosci,

3) zaktaddw i punktow gastronomicznych,

4) magazynéw srodkdw spozywczych,

5) studni do celow konsumpcyjnych.

§23

Dla terenu oznaczonego symbolem UQO plan ustala

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadze-
nia sportowe i rekreacyjne, zielen urzadzona i
mata architektura. W przypadkach uzasadnionych
wzgledami spotecznymi i funkcjonalnymi czesé
mieszkalna.

3. Zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig
modernizacji i rozbudowy z wykluczeniem nadbu-
dowy budynku.

4. W wypadku rozbudowy architektura obiektu ksztat-
towana indywidualnie z dostosowaniem rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu, otoczenia i lokal-
nej tradycji budowlanej
1) zakaz zabudowy i utwardzenia powyzej 30%

powierzchni dziatki,
2) zachowanie 20% pow. dziatki jako biologicznie
czynnej (teren zieleni urzadzonej).

5. Teren objety ochrong konserwatorskg. Wymaga-
ne uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Budynek szkoty wpisany do ewidencji
konserwatorskie;j.

§24

Ustalenia planu dla zespotu patacowo-parkowego

oznaczonego symbolem UT-ZP

1. Dopuszczalne funkcje podstawowe dla terenu
— rezydencjonalna,

— hotelowo-gastronomiczna,
— rekreacja i wypoczynek.

2. Mozliwosé dziatan realizacyjnych wytacznie w
oparciu o projekt zagospodarowania terenu, okre-
Slajgcy zasady rewaloryzacji catego zatozenia w
strefie ochrony konserwatorskie;j.

3. Zakres i stopien wszelkich prac, polegajacych na
pracach adaptacyjnych, przebudowie i rozbudowie
wymagajg kazdorazowej zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Obowigzek uzgadniania projektéw rewaloryzacji
parku zWojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewostanu i
grup krzewdw.

5. W przypadku realizacji nowych obiektéw kuba-
turowych, obowigzek dostosowania architektury
budynkéw, w tym detalu architektonicznego i trady-
cyjnych materiatow wykonczeniowych do istniejgce;j
zabudowy o wartosciach historycznych.

6. Zakazuje sie:

— budowy ogrodzen z prefabrykatow betono-
wych,

— lokalizacji masztéw telefonii komorkowej i re-
klam wielkoformatowych.

§25

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS plan wprowadza nakaz zachowania
istniejagcych stawdw i oczek wodnych.

§ 26

Dla terenéw oznaczonych symbolami R — tereny
upraw polowych i symbolami RZ - tereny tgk pozo-
stawia sie obecne uzytkowanie terenu z zakazem za-
budowy.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych symbolem RD — ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe tereny ogrodow i
upraw przydomowych z mozliwoscig lokalizacji bu-
dynkow gospodarczych i altan.
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Rozdziat VI
Zasady obstugi komunikacyjnej
§ 28

. Na obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
modernizacji oraz rozbudowy i przebudowy sys-
temu komunikacyjnego.

. Wyznaczone w planie tereny ulic (drog) stanowia
przestrzen publiczng. Wszelkie modernizacje, roz-
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego
stanowig inwestycje celu publicznego.

. Plan wyznacza tereny drog (ulic) oznaczone na
rysunku planu nastepujgcymi symbolami

KD-Z - droga (ulica) zbiorcza

KD-L - droga (ulica) lokalna

KD-D - droga (ulica) dojazdowa

KD-W — droga (ulica) wewnetrzna ogélnodo-
stepna

. Plan ustala podziat drég ze wzgledéw funkcjo-
nalnych i technicznych; Parametry techniczne dla
poszczegolnych klas (Z, L, D) okresla Rozporza-
dzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
KD-Z - szeroko$¢w liniach rozgraniczajacych
20m
szerokos¢ pasa ruchu 3,5m — szerokos¢
jezdni 2x3,5m
KD-L - szerokos$¢w liniach rozgraniczajacych
12m
szerokos¢ pasa ruchu 3,0m — szerokos¢
jezdni 2x3,0m
KD-D - szerokos$¢w liniach rozgraniczajacych
10m
szerokos$¢ pasa ruchu 2,50m — szero-
kos¢ jezdni 2x2,5m
. Plan ustala dla droég (ulic) wewnetrznych oznaczo-
nych symbolem KD-W
KD-W — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
6m
szerokos$¢ pasa ruchu 2,25m — szero-
kos¢ jezdni 2x2,25m
. Minimalne odlegtosci linii zabudowy dla nowych
obiektéw od zewnetrznej krawedzi jedni drog po-
szczegolnych kategorii wynosza
1) dla drég oznaczonych symbolem KD-Z
a) w terenach zabudowanych 8m
b) w terenach otwartych 156m
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-L
a) w terenach zabudowanych 7m
b) w terenach otwartych 12m
3) dla drég oznaczonych symbolem KD-D
a) w terenach zabudowanych 5m
b) w terenach otwartych 10m

§29

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji
ustala sig¢ nastepujgce zasady zagospodarowania

1.

Warunkiem realizacji inwestycji komunikacyjnych
jest wykazanie nieuciagzliwosci ich oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Plan dopuszcza, w obrebie terendéw zainwesto-
wanych objetych opracowaniem planu mniejsze
szerokosci pasow ulicznych w sytuacjach podyk-
towanych stanem zagospodarowania terenu lub
ustaleniami konserwatorskimi. Dla okreslenia
szczegotowych linii rozgraniczajacych wymagane
jest branzowe opracowanie koncepcji technicznej
wykonanej przez zarzadce drogi.

Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stoso-
wanie naroznych $cieé linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5,0m x 5,0m. W obrebie trojkatnego
poszerzania pasa drogowego obowigzuje zacho-
wanie pola widocznosci — warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi,
ochrong wartosciowego drzewostanu oraz strefy
ochrony konserwatorskiej.

. Skrzyzowania drég klasy Z-Z oraz Z—GP nalezy

okresli¢ indywidualnie w branzowym opracowaniu
koncepcji technicznej wykonanej przez zarzadce
drogi.

. W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy lokalizo-

waé chodniki jedno lub obustronne w zaleznosci
od zabudowy.

. W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos¢ loka-

lizowania elementéw matej architektury jak stupy
ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp.

. W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos¢

lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wyma-
galnej widocznosci z wytaczeniem przypadkow
wartosciowego drzewostanu oraz strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.

. Tereny budowlane przylegte do drogi krajowej

powinny by¢ obstugiwane za posrednictwem
uktadu wewnetrznej komunikacji, z wytgczeniem
bezposrednich zjazdéw na tg droge.

10.Mozliwa jest lokalizacja zieleni, urzadzen komu-

nikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu w tym
przystankow komunikacji publicznej, parkingow i
sygnalizacji drogowej pod warunkiem spetnienia
przepisdw szczegolnych i w porozumieniu z zarzad-
cg drogi.

11.Wyznacza sie przebieg $ciezek rowerowych w ra-

mach szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic o

kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi z zachowaniem:

1) minimalna szeroko$¢ sciezki jednokierunkowej
wynosi 1,5m dwukierunkowej 2,0m;

2) doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej na etapie
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sporzadzenia projektu budowlanego za zgoda
zarzadcy drogi i ulicy;

3) zmiana przebiegu $ciezki rowerowej nie powo-
duje zmiany ustalen niniejszej uchwaty.
12.Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwardzo-
nych drog gospodarczych spetniajgcych funkcje
dojazdu do uzytkéw rolnych i zabudowy rozpro-

szone;j.
§ 30

1. Plan ustala zasade lokalizacji miejsc postojo-
wych dla samochodow poza pasem drogowym
w granicach wtasnych dziatek. W uzasadnionych
wypadkach przy obiektach uzytecznosci publicz-
nej dopuszcza sie realizacje zatok postojowych w
uzgodnieniu i za zgodg zarzadcy drogi.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia
terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw w terenach o funkcji uzytecznosci
publicznej i funkcji mieszkaniowej
— dla obiektéw administracyjnych — 7 stanowisk

na kazde 100m? pow. uzytkowej,

— dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na
kazde 20m? pow. uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne,

— dla zaktadow produkcyjno-ustugowych — od-
powiednio 40 stanowisk na kazdych 100
zatrudnionych,

— dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na
kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla terenow sportu i rekreacji — 10 stanowisk
na 100 uzytkownikow,

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
max. 2 stanowiska na 1 mieszkanie lecz z
uwzglednieniem miejsc w garazach.

Rozdziat VII
Ustalenia koncowe
§ 31
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwigzku z uchwa-
leniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ustala sie stawke jednorazowej optaty
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci 20% ponoszonej
przez wtasciciela zbywajgcego nieruchomosé.

§ 32

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§33

Uchwata uzyskuje moc obowigzujgcag po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto

Zataczniki

do Uchwaty Rady Gminy Pawonkoéw
Nr 82/XI111/2007

z dnia 28 grudnia 2007 r.

Zatacznik Nr 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkoéw potwierdza zgodnosé
opracowanego planu z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pawonkow”.

Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawonkdéw o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy.

Rada Gminy Pawonkéw dziatajagc na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy i
obejmujg realizacje okreslonych w planie elemen-
toéw infrastruktury techniczne;j.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymieniowych
w pkt 1 bedg $srodki wtasne budzetu gminy, srodki
zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomo-
cowych i z zatozeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mieniowych w pkt 1 obejmuje lata 2007 — 2015,
realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

4. Przyjmuje sie opracowang ,Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” jako materiat
pomocniczy do ustalenia projektéw budzetu gmi-

ny.
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Zatacznik Nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Pawonkéw stwierdza:

W ustawowym terminie wylozenia projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz 14 dni po uptywie terminu
wytozenia oraz podczas przeprowadzenia publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami wniesiono uwagi dotyczace wprowadzenia do

planu wskazanych dziatek umozliwiajgcych ich zabu-

dowe. Wnioski ztozone przez p. Magdalene i Jerzego

Siekiere zam. w Pawonkowie i p. Leszka Pierz zam.

Lipie Slaskie zostaty przyjete i uwzglednione w planie.

Whnioski zatatwione negatywnie:

1. p. Elzbieta Bartosz — zam. Pawonkéw — dziatka
potozona bezposrednio przy drodze krajowej,

2. p.Marta Makoszczyk zam. Gwozdziany — dziatka nie
ma bezposredniego dojazdu do drogi publicznej.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

mgr inz. Jacek Kopyto
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1: 25 000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

miejscowosé LAGIEWNIKI WIELKIE
RYSUNEK PLANU skala 1:2 000
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